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1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 

1.1. Сведения о Заказчике и специализированной организации 

Заказчик: ЖСК «Менделеевский» 

Исполнитель: 

Общество с ограниченной ответственностью «СТРОЙЭКСПЕРТ» 

Юридический адрес: 344006, г. Ростов-на-Дону, пр-т Ворошиловский, д. 

2/2, офис. 305. 

Фактический адрес: 344006, г. Ростов-на-Дону, пр-т Ворошиловский, д. 

2/2, офис. 305. 

ИНН 6163213574, КПП 616301001 

Р/с 40702810052090028008 

в Юго-Западный банк ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ» г. Ростов-на-Дону 

К/с 30101810600000000602 

БИК 046015602 

    Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциа-
ции СРО «Ассоциация проектировщиков Южного округа» №15-09-20-
00337 от 15 сентября 2020 г. Регистрационный номер в госреестре СРО 
№ СРО-П-195-15092017. 
    Выписка из реестра членов саморегулируемой организации «Объ-
единение изыскателей Южного и Северо-Кавказского округов» №15-09-
20-00561 от 15 сентября 2020г. Регистрационный номер в госреестре 
СРО № СРО-И-020-11012010. 

Основание для  
выполнения работы: 

Договор № 2007-20 от 11.09.2020 г. 

Объект обследования: 
Завершение строительства объекта «Многоквартирный жилой дом по 
ул. Менделеева 53-а в г. Аксае Ростовской области» 

Адрес Объекта:  Ростовская обл. г. Аксай, ул. Менделеева, д. 53-а 

Технические средства 
контроля, используе-
мые при обследовании 
Объекта: 

1) Измеритель времени и скорости распространения ультразвука 

Пульсар-2М. Заводской номер 171. Изготовитель научно-производ-

ственное предприятие «ИНТЕРПРИБОР». Свидетельство о поверке 

№5055/R. Поверено ООО «ИСКАТЕЛЬ-2». 

2) Прибор для обнаружения арматурных стержней Profoscop № 42008-

15. Свидетельство о поверке №5054/R. Поверено ООО «ИСКАТЕЛЬ-2» 

3) Прибор для определения прочности бетона ОНИКС-1.ОС, завод-

ской номер 938. Изготовитель научно-производственное предприятие 

«ИНТЕРПРИБОР». Свидетельство о поверке №10573/2020. Поверено 

ФБУ «ЧЕЛЯБИНСКИЙ ЦСМ». 

4) Тахеометр электронный, Sokkia IM-105 заводской номер 

№ZS003696. Свидетельство о поверке №4203/R. Поверено ООО «Ис-

катель-2». 
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Средства контроля отвечают требованиям нормативной документа-
ции, внесены в Государственный реестр средств измерений и прошли 
соответствующую поверку/калибровку. 

 Специалисты, прово-
дившие обследование: 

Пиков Вячеслав Александрович – руководство обследованием, напи-
сание заключения; 
Барченко Александр Анатольевич – полевые работы, камеральная об-
работка данных, составление протоколов; 
Анпилов Вячеслав Викторович – поверочные расчеты; 
Романов Максим Николаевич – полевые работы, графическая часть. 

Время проведения об-
следования: 

Сентябрь 2020 г. 

Методы проведения 
оценки (обследования): 

 Визуальный, детально-инструментальный 

Цели проведения 
оценки (обследования): 

Оценка степени готовности объекта незавершенного строитель-
ства, получение результатов детально-инструментального обследова-
ния, определение возможности и условий завершения строительства 
объекта 

Предоставленная  
документация 

Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях. За-
вершение строительства объекта «Завершение строительства объекта 
«Многоквартирный жилой дом по ул. Менделеева, 53-а  в г. Аксае Ро-
стовской области». Шифр   2007-20-ИГИ, выполненный ООО «СтройЭкс-
перт, Сентябрь 2020 г. 

Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях. За-
вершение строительства объекта «Завершение строительства объекта 
«Многоквартирный жилой дом по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростов-
ской области». Шифр   2007-20-ИГДИ, выполненный ООО «СтройЭкс-
перт». Сентябрь 2020 г. 

Письмо Региональной службы Государственного строительного 
надзора Ростовской области от 29.07.2020 №38/4357. 
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1.2. Нормативные, методические и справочные источники, используемые при 
производстве инженерно-технического обследования. 

1. Федеральный закон от 29.12.2004 N 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федера-
ции» (ред. от 31.07.2020, с изм. и доп., вступ. в силу с 28.08.2020). Принят Государственной Думой 22 
декабря 2004 года. Одобрен Советом Федерации 24 декабря 2004 года. 

2. Федеральный закон от 27.12.2002 N 184-ФЗ «О техническом регулировании» (ред. от 
28.11.2018). Принят Государственной Думой 15 декабря 2002 года. Одобрен Советом Федерации 18 
декабря 2002 года. 

3. Федеральный закон от 30.12.2009 N 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений» (ред. от 02.07.2013). Принят Государственной Думой 23 декабря 2009 года. Одобрен Со-
ветом Федерации 25 декабря 2009 года. 

4. Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности" (ред. от 27.12.2018). Принят Государственной Думой 4 июля 2008 года. Одобрен Со-
ветом Федерации 11 июля 2008 года. 

5. Постановление правительства РФ от 4 июля 2020 года N 985 «Об утверждении перечня наци-
ональных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате 
применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Феде-
рального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" и о признании 
утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации». 

6. Приказ Росстандарта от 02.04.2020 N 687 "Об утверждении перечня документов в области 
стандартизации, в результате применения которых на добровольной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический ре-
гламент о безопасности зданий и сооружений" 

7. Приказ Росстандарта от 14.07.2020 N 1190 "Об утверждении перечня документов в области 
стандартизации, в результате применения которых на добровольной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального закона от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регла-
мент о требованиях пожарной безопасности" 

8. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и соору-
жений». Принят постановлением Госстроя России от 21 августа 2003 г. N 153. 

9. ГОСТ 31937-2011 «Здания и Сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 
состояния». Принят Межгосударственной научно-технической комиссией по стандартизации, техниче-
скому нормированию и сертификации в строительстве (протокол N 39 от 8 декабря 2011 г.). 

10.  СП 15.13330.2012 «Каменные и армокаменные конструкции. Актуализированная редакция 
СНиП II-22-81*». Утвержден приказом Министерства регионального развития Российской Федерации 
(Минрегион России) от 29 декабря 2011 г. N 635/5. 

11.  СП 17.13330.2017 Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76 (с Изменением N 1). 
Утверждён Приказом Минстроя России от 31.05.2017 N 827/пр. 

12.  СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*». 
Утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации (Минстрой России) от 3 декабря 2016 г. N 891/пр. 

13. СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 
2.02.01-83*». Утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 16 декабря 2016 г. N 970/пр. 

14. СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии. Актуализированная редак-
ция СНиП 2.03.11-85». Утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 
хозяйства Российской Федерации (Минстрой России) от 27 февраля 2017 г. N 127/пр. Редакция от 
22.11.2019. 
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15. СП 29.13330.2011. «Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88". Утверждён Приказом 
Минрегиона России от 27.12.2010 N 785. (ред. от 15.11.2017). 

16.  СП 45.13330.2017 «Земляные сооружения, основания и фундаменты. Актуализированная ре-
дакция СНиП 3.02.01-87». Утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммуналь-
ного хозяйства Российской Федерации от 27 февраля 2017 г. N 125/пр. 

17.  СП 47.13330.2016 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуа-
лизированная редакция СНиП 11-02-96». Утверждён и введен в действие Приказом Минстроя России 
от 30.12.2016 N 1033/пр. 

18. СП 50.13330.2012. «Тепловая защита зданий. Актуализированная редакция СНиП 23-02-2003». 
Утверждён Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 265 (ред. от 14.12.2018). 

19.  СП 52-103-2007 «Железобетонные монолитные конструкции зданий». Утвержден приказом и.о. 
генерального директора ФГУП "НИЦ "Строительство" от 12 июля 2007 г. N 123. 

20.  СП 54.13330.2016. «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-
2003». Утверждён Приказом Минстроя России от 03.12.2016 N 883/пр. (ред. от 19.12.2019). 

21.  СП 60.13330.2016. Свод правил. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Актуализи-
рованная редакция СНиП 41-01-2003" Утверждён Приказом Минстроя России от 16.12.2016 N 968/пр. 
(ред. от 22.01.2019 

22.  СП 63.13330.2018. «Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения. СНиП 52-01-
2003». Утверждён и введен в действие Приказом Минстрой России от 19.12.2018 N 832/пр. (ред. от 
22.11.2019). 

23.  СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная редакция СНиП 
3.03.01-87». Утвержден приказом Федерального агентства по строительству и жилищно-коммуналь-
ному хозяйству (Госстрой) от 25 декабря 2012 г. N 109/ГС. 

24.  СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная редакция 
СНиП 3.04.01-87». Утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-
ства Российской Федерации от 27 февраля 2017 г. N 128/пр. 

25.  СП 72.13330.2016 «Защита строительных конструкций и сооружений от коррозии. Актуализи-
рованная редакция СНиП 3.04.03-85». Утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 16 декабря 2016 г. N 965/пр. 

26. СП 113.13330.2016. «Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*». 
Утверждён Приказом Минстроя России от 07.11.2016 N 776/пр. (ред. от 17.09.2019). 

27. СП 327.1325800.2017. «Стены наружные с лицевым кирпичным слоем. Правила проектирова-
ния, эксплуатации и ремонта». Утверждён и введен в действие Приказом Минстроя России от 
30.11.2017 N 1603/пр. 

28.  ГОСТ 18105-2018 "Бетоны. Правила контроля и оценки прочности". Введен в действие Прика-
зом Росстандарта от 12.04.2019 N 130-ст.  

29.  ГОСТ 17624-2012 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности». Введен в дей-
ствие Приказом Росстандарта от 27.12.2012 N 1972-ст. 

30.  ГОСТ 22690-2015 «Бетоны. Определение прочности механическими методами неразрушаю-
щего контроля». Принят Межгосударственным советом по стандартизации, метрологии и сертифика-
ции (протокол от 18 июня 2015 г. N 47). 

31.  ГОСТ 22904-93 «Межгосударственный стандарт. Конструкции железобетонные. Магнитный 
метод определения толщины защитного слоя бетона и расположения арматуры». Принят Межго-
сударственной научно-технической комиссией по стандартизации и техническому нормированию в 
строительстве (МНТКС) 10 ноября 1993г. 
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32.  ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности геометрических параметров в строитель-
стве. Правила выполнения измерений. Общие положения». Утвержден Постановлением Государ-
ственного комитета СССР по делам строительства от 17.10.84 N 174. 

33. МДС 62-2.01 «Методические рекомендации по контролю прочности бетона монолитных кон-
струкций ультразвуковым методом способом поверхностного прозвучивания». 

34. СТО НОСТРОЙ 2.33.79-2012 «Строительные конструкции зданий и сооружений. Обследование 
ограждающих конструкций зданий и сооружений в натурных условиях и оценка их технического 
состояния. Правила, контроль выполнения и требования к результатам работ». 

35.  «Рекомендации по усилению каменных конструкций зданий и сооружений» / ЦНИИСК им. Ку-
черенко. – М.: Стройиздат, 1984. 

36.  «Пособие по обследованию строительных конструкций зданий», Москва 1977, АО «ЦНИИ-
ПРОМЗДАНИЙ». 

37.  «Пособие по практическому выявлению пригодности к восстановлению поврежденных 
строительных конструкций зданий и сооружений и способам их оперативного усиления» / ЦНИ-
Ипромзданий. - М., 1996 год. 

38. «Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций зданий и сооружений по 
внешним признакам», ЦНИИПромзданий, 2001г. 

39.  «Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промышленности строитель-
ных материалов». Утвержден Главгосархстройнадзором России 17 ноября 1993 года. 

40. «Руководство по конструированию бетонных и железобетонных конструкций из тяжелого бе-
тона (без предварительного напряжения)», ГУП НИИЖБ 1978 г. 

41. «Рекомендации по проектированию усиления железобетонных конструкций зданий и соору-
жений реконструируемых предприятий. Надземные конструкции и сооружения», НИИЖБ 1992 г. 

42.  Перельмутер А.В., Сливкер В.И. «Расчетные модели сооружений и возможность их анализа» - 
4-е изд., перераб. - М.: Изд-во СКАД СОФТ, 2011. – 736 с. 

43.  Гордеев В.Н., Лантух-Лященко А.И., Пашинский В.А., Перельмутер А.В., Пичугин С.Ф. «Нагрузки и 
воздействия на здания и сооружения» – 3-е изд., перераб. - М: Изд-во СКАД СОФТ, 2009. - 528 с. 

44.  Перельмутер А.В. «Избранные проблемы надежности и безопасности строительных кон-
струкций» – М: Изд-во АСВ, 2007 – 256 с. 

45.  «Оценка технического состояния, восстановление и усиление оснований и строительных 
конструкций эксплуатируемых зданий и сооружений. Часть I. Обследование и оценка техниче-
ского состояния оснований и строительных конструкций эксплуатируемых зданий и сооруже-
ний» А. И. Бедов, В. В. Знаменский, А. И. Габитов, 2014 г. — 704 стр. 

1.3. Термины и определения 

Обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контро-
лируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособ-
ность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необхо-
димость восстановления и усиления; 

Обследование технического состояния здания (сооружения) - комплекс мероприятий по опре-
делению и оценке фактических значений контролируемых параметров, характеризующих работоспособ-
ность объекта обследования и определяющих возможность его дальнейшей эксплуатации, реконструк-
ции или необходимость восстановления, усиления, ремонта, и включающий в себя обследование грун-
тов основания и строительных конструкций на предмет выявления изменения свойств грунтов, дефор-
мационных повреждений, дефектов несущих конструкций и определения их фактической несущей спо-
собности; 
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Специализированная организация - физическое или юридическое лицо, уполномоченное дей-
ствующим законодательством на проведение работ по обследованиям и мониторингу зданий и сооруже-
ний; 

Безопасность эксплуатации здания (сооружения) - комплексное свойство объекта противосто-
ять его переходу в аварийное состояние, определяемое: 

 проектным решением и степенью его реального воплощения при строительстве; 

 текущим остаточным ресурсом и техническим состоянием объекта; 

 степенью изменения объекта (старение материала, перестройки, перепланировки, пристройки, рекон-
струкции, капитальный ремонт и т. п.) и окружающей среды как природного, так и техногенного характера; 

 совокупностью антитеррористических мероприятий и степенью их реализации; 

 нормативами по эксплуатации и степенью их реального осуществления; 

Дефект - отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, установленному проек-
том или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и т.д.); 

Малозначительный дефект - дефект, который существенно не влияет на использование продук-
ции по назначению и ее долговечность; 

Значительный дефект - дефект, при наличии которого существенно ухудшаются эксплуатацион-
ные характеристики строительной продукции и ее долговечность. Значительный дефект подлежит устра-
нению до скрытия его последующими работами. Это дефект, который значительно влияет на использо-
вание продукции по назначению, но не является критическим; 

Критический дефект (при выполнении СМР) - дефект, при наличии которого здание, сооружение, 
его часть или конструктивный элемент функционально непригодны, дальнейшее ведение работ по усло-
виям прочности и устойчивости небезопасно, либо может повлечь снижение указанных характеристик в 
процессе эксплуатации. Критический дефект подлежит безусловному устранению до начала последую-
щих работ или с приостановкой работ. 

Так же дефектом является каждое единичное отступление от проектных решений или неисполне-
ние требований норм; 

Повреждение - неисправность, полученная конструкцией при изготовлении, транспортировании, 
монтаже или эксплуатации; 

Категория технического состояния - степень эксплуатационной пригодности строительной кон-
струкции, установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и эксплуатационных ха-
рактеристик конструкций; 

Оценка технического состояния - установление степени повреждения строительных конструкций 
на основе сопоставления фактических значений количественно оцениваемых параметров со значениями 
этих же параметров, установленных проектом или нормативным документом для определения категории 
технического состояния; 

Исправное техническое состояние - категория технического состояния строительной конструк-
ции, характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей спо-
собности и эксплуатационной пригодности; 

Работоспособное техническое состояние - категория технического состояния, при которой не-
которые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта или 
норм, но имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к нару-
шению работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с уче-
том влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается; 

Ограниченно работоспособное техническое состояние - категория технического состояния 
строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, при 
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которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но от-
сутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функциониро-
вание конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле (мониторинге) 
технического состояния, либо при проведении необходимых мероприятий по восстановлению или уси-
лению конструкций и (или) грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния (при 
необходимости); 

Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной конструкции или зда-
ния и сооружения в целом, характеризующаяся снижением несущей способности и эксплуатационных 
характеристик, при котором существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования 
(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций); 

Аварийное состояние - категория технического состояния конструкции или здания и сооружения 
в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании не-
сущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных меро-
приятий); 

Помещение - пространство внутри здания, имеющее определенное функциональное назначение 
и ограниченное строительными конструкциями. (ГОСТ 27751-2014);  

Нормальная эксплуатация - эксплуатация конструкции или здания в целом, осуществляемая в 
соответствии с предусмотренными в нормах или проекте технологическими, или бытовыми условиями; 

Здание - результат строительства, представляющий собой объемную строительную систему, име-
ющую надземную и (или) подземную части, включающую в себя помещения, сети инженерно-техниче-
ского обеспечения и системы инженерно-технического обеспечения и предназначенную для проживания 
и (или) деятельности людей, размещения производства, хранения продукции или содержания животных; 

Строительная конструкция - часть здания или сооружения, выполняющая определенные несу-
щие, ограждающие и (или) эстетические функции; 

Элементы здания - конструкции и технические устройства, составляющие здание, предназначен-
ные для выполнения заданных функций; 

Эксплуатационные показатели здания - совокупность технических, объемно-планировочных, 
санитарно-гигиенических, экономических и эстетических характеристик здания, обуславливающих его 
эксплуатационные качества; 

Несущие стены – стены, воспринимающие кроме нагрузок от собственного веса и ветра, а также 
нагрузки от покрытий, перекрытий, кранов и т.п.; 

Самонесущие стены – стены, воспринимающие нагрузку только от собственного веса стен всех 
вышележащих этажей зданий и ветровую нагрузку; 

Ненесущие стены – стены, воспринимающие нагрузку только от собственного веса и ветра в пре-
делах одного этажа при высоте этажа не более 6 м; при большей высоте этажа эти стены относятся к 
самонесущим; 

Перегородки – внутренние стены, воспринимающие нагрузки только от собственного веса и ветра 
(при открытых оконных проемах) в пределах одного этажа при высоте его не более 6 м; при большей 
высоте этажа стены этого типа условно относятся к самонесущим. 

1.4. Сведения о специалистах 

Проценко Иван Владимирович – директор 
Общий стаж работы - 8 лет. Стаж работы в области проектирования и строительства - 8 лет.  
Образование - высшее.  Московский Государственный Строительный Университет по специальности 

«Промышленное и гражданское строительство» с присвоением квалификации инженер.  Диплом № 03502. 
Регистрационный № 108527 от 30.06.2011г.  



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул. Менделеева, 53-а  
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ” 11 

 

Квалификационный аттестат № МС-Э-1-5-10096 от 22.01.2018г., выданный Министерством строитель-
ства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.  Присвоен статус «Эксперт в области 
экспертизы проектной документации». 

Удостоверение о краткосрочном повышении квалификации, выданное Ростовским государственным 
строительным университетом, № 29700, по курсу: «Строительство, реконструкция, капитальный ремонт 
объектов капитального строительства». 

Удостоверение о повышении квалификации, выданное Автономной некоммерческой организацией 
«Научно-Технический Центр «ТЕХНОПРОГРЕСС», № 01.11.10.2013.03, по курсу: «Подготовка проектной до-
кументации объектов капитального строительства». 

Удостоверение о повышении квалификации, выданное АНО ДПО «Столичный институт повышения 
квалификации специалистов», УН №0025083, рег.  № УН-17 07063, по курсу «Проектирование зданий и со-
оружений».  

Удостоверение о повышении квалификации, выданное Автономной некоммерческой организацией до-
полнительного профессионального образования «Межрегиональный образовательный центр» о прохожде-
нии дополнительной профессиональной программы «Работы по организации подготовки проектной доку-
ментации, в том числе на технически сложных, особо опасных и уникальных объектах». 

Аттестат №2128, выданный Автономной некоммерческой организацией дополнительного профессио-
нального образования «Межрегиональный образовательный центр» о признании эксперта обладающим 
знаниями, необходимыми для выполнения работ по организации подготовки проектной документации, в том 
числе на технически сложных, особо опасных и уникальных объектах.  

Сертификат судебного эксперта, выданный АНО консалтинговый центр «Независимая экспертиза» в 
области «Исследование строительных объектов и территорий, функционально связанной с ними, с целью 
определения стоимости». 

Сертификат судебного эксперта, выданный АНО консалтинговый центр «Независимая экспертиза» в 
области «Исследование проектной документации, строительных объектов в целях установления их соот-
ветствия требованиям специальных правил. Определение технического состояния, причин, условий, обсто-
ятельств и механизма разрушения строительных объектов, частичной или полной утраты ими своих функ-
циональных, эксплуатационных, эстетических и других свойств». 

 
Пиков Вячеслав Александрович – эксперт, инженер-строитель 
Общий стаж работы 12 лет. Стаж работы в области строительства и проектирования 12 лет. 

Образование высшее. Ростовский Государственный Строительный Университет по специальности 
«Промышленное и гражданское строительство» с присвоением квалификации инженер. Диплом ВСГ 
2365573. Регистрационный № 25 от 27.06.2008г.  

Свидетельство № 13/260 от 12.09.2013 г. «Обработка и интерпретация полученных георадарных дан-
ных». 

Удостоверение о повышение квалификации ЮФУ № 013727 от 03.02.2015 г. по программе повышения 
квалификации «Проекты организации строительства, сноса и демонтажа зданий и сооружений, продление 
срока эксплуатации и консервации. Обследование строительных конструкций зданий и сооружений. Орга-
низация подготовки проектной документации привлекаемым застройщиком или заказчиком (генеральным 
проектировщиком)». 

Удостоверение о повышение квалификации ЮФУ № 014995 от 01. 04.2015 г. по программе повышения 
квалификации «Конструктивные системы в памятниках архитектурного наследия». 

Национальный реестр специалистов, Организация выполнения работ по подготовке проектной доку-
ментации (номер в реестре П-043033 от 08.11.2017). 

Сертификат судебного эксперта, регистрационный № 0280 Дата выдачи: 17 июля 2019г выданный «экс-
пертный центр - Консультант» в области «Исследование проектной документации, строительных объектов 
в целях установления их соответствия требованиям специальных правил. Определение технического со-
стояния, причин, условий, обстоятельств и механизма разрушения строительных объектов, частичной или 
полной утраты ими своих функциональных, эксплуатационных, эстетических и других свойств». 
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1.5. Общие сведения об Объекте 

Объект обследования расположен по адресу: Ростовская обл. г. Аксай, ул. Менделеева 53-а и пред-
ставляет собой незавершённый строительством многоэтажный жилой дом со встроенными помеще-
ниями общественного назначения, состоящий из трёх частей (далее по тексту - «Объект обследова-
ния»).  Объект расположен на участке с кадастровым номером 61:02:0120121:5041 

  

Рис. 1. Место расположения объекта обследования на карте г. Аксая.  

Характеристика Объекта обследования представлена в Таблице 1 «Характеристики объекта об-
следования». 

Конструктивная схема - перекрестно-стеновая, с несущими монолитными железобетонными сте-
нами. Общая жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой стен, пилонов, объ-
единенных в пространственную систему монолитными дисками перекрытий (жесткие в своей плоско-
сти). 

Основными несущими элементами являются монолитные стенки, плиты перекрытия и диа-
фрагмы жесткости. Общая устойчивость, пространственная жесткость здания обеспечивается совмест-
ной работой жестких дисков перекрытия с диафрагмами жесткости. 

В соответствии с п. 2.4.8 «Постановления Правительства Ростовской области от 11.02.2019 № 

61 «О порядке предоставления субсидии объединениям участников долевого строительства на завер-

шение строительства и ввод в эксплуатацию проблемных объектов с высокой степенью строительной 

готовности (65 процентов и более)» было получено письмо  Региональной службы Государственного 

строительного надзора Ростовской области №38/4357 от 29.07.2020 , в котором указано, что  выявлен-

ные при осуществлении государственного строительного надзора в период строительстве нарушения 

устранены, соответствие Объектов техническим регламентам будет определено при получении заклю-

чения о соответствии Объекта проектной документации при вводе Объектов в эксплуатацию.  

Строительство велось по проекту: «Комплекс жилых домов со встроенными помещениями об-

щественного назначения и подземной автостоянкой по ул. Менделеева, 53-а в г.Аксае Ростовской 

области. 18-ти этажный жилой дом с помещениями общественного назначения и встроенной под-

земной автостоянкой поз. 1; 1.1; 1.2 (1 этап строительства) поз. 2 (2 этап строительства)» 

 

Место расположения 
Объекта обследования 
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Таблица 1. Характеристики объекта обследования  

№ 
п/п 

Перечень параметров 
и элементов 

Характеристика 

1. 
Адрес объекта и географиче-
ское местоположение 

г. Аксай, ул. Менделеева, д.53-а. 

2. Назначение  

Многоквартирный жилой дом переменной этажности со 
встроенными помещениями общественного назначения и 
подземной автостоянкой 
 Класс функциональной пожарной опасности: 
- жилая часть здания - Ф1.3; 
- офисные помещения – Ф4.3; 
- подземная автостоянка – Ф5.2. 

3. Площадь объекта  

Общая площадь здания: 
18-этажная часть между осями 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс) - 
23664,2 м2, в том числе подземная часть - 1310,5 м2 
9- этажная часть между осями Д-Е, 2-7 (4с-15с, Мс-Рс) 
7164,7 м2 – по проекту; 717,1 м2 – на момент обследова-
ния   
Подземная часть (встроенно-пристроенная автостоянка) 
между осями В-Г, 3-4 (4/1с-8/1с, Дс-Лс), на отм. -3.600 (-
4.020) –  616,9 м2 (не выполнена). 

4. Год постройки н/д. 

5. 
Объемно-планировочные 
решения 

18-этажная  часть - секционного типа (2-х секционное) 
простой конфигурации в плане (прямоугольное) и по вы-
соте.  
Этажность – 18. Количество этажей – 19, в том числе 
один подземный этаж. Габаритный размер в плане 17,4 
м х 75,6 м, высота - 57 м от уровня земли, высота рядо-
вого этажа – 3 м. 
9-этажная  часть – здание секционного типа простой кон-
фигурации, прямоугольное в плане. Этажность – 9. Коли-
чество этажей – 10, в том числе один подземный этаж. 
Размер выполненного фундамента в плане 20,71 м х 44,1 
м. 
Подземная часть – один подземный этаж, прямоуголь-
ный в плане, размерами 35,2х18,2 м  

 
Описание несущих и ограждающих конструкций (бескаркасное здание с несущими 
монолитными стенами и монолитными перекрытиями): 

5.1 Фундаменты 

Монолитная ж.б. плита по армированному грунтовому ос-
нованию буронабивными элементами диаметром - 320 
мм, класс бетона В20 F75 W4 
Фактическая длина буронабивных элементов усиления: 
 - под фундаментной плитой 9-этажной части - 13,5÷16 
м (среднее знач. – 14 м); 
- под фундаментной плитой 18-этажной части - 15÷16 м 
(среднее знач. – 15,5 м) 
18-этажная часть – выполнен, толщина 1300 мм, класс 
бетона  - В25 F75 W6, 
9-этажная часть –  выполнен, толщина 1200 мм, класс 
бетона - В25 F75 W6, 
Подземная часть – не выполнен 
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5.2 Перекрытия 

Монолитные железобетонные, безбалочные, толщиной 
250 мм на отм. 0.00 и 220 мм для всех прочих отметок. 
Бетон класса B25 F75 W4/6 
18-этажная часть – выполнены 
9-этажная часть –  не выполнены 
Подземная часть – не выполнено 

5.3 Кровля 

Плоская, рулонная с внутренним водостоком. 
18-этажная часть – выполнена 
9-этажная часть –  не выполнена 
Подземная часть – не выполнена 

5.4 Наружные стены 

18-этажная часть – выполнены 
Наружные стены многослойные, из газобетонных блоков 
марки D500 толщиной 300 мм, с облицовкой снаружи пу-
стотелым (щелевым) керамическим кирпичом 120 мм. 

По результатам лабораторных испытаний газоблоки само-
несущих наружных стен и перегородок имеют класс по 
прочности на сжатие – В 3,5; марка облицовочного кирпича 
наружных стен по прочности - М125; марка цементно-пес-
чаного раствора - М75. 
Перемычки над оконными и дверными проёмами в обли-
цовочном слое кладки – стальные уголки 125х80х7 мм. 
Внутренний слой кладки стен из газобетонных блоков 
выполнен без перемычек, отметки верха окон приняты 
равными отметкам низа монолитных перекрытий. 
Перевязка внутреннего из газоблока и облицовочного 
кирпичного слоёв выполнена сеткой из арматуры Вр-I  

Ø3 с ячейкой 50х50 мм через 2 ряда газоблока по вы-

соте. Эта же сетка, заведённая в кладку облицовки на 
всю толщину, является её армированием. 
9-этажная часть –  не выполнены 
Подземная часть – не выполнены 

5.5 Внутренние стены 

18-этажная часть – выполнены 
Диафрагмы жесткости и несущие стены из монолитного 
железобетона толщиной 400 мм в подвале, 200 и 300 мм 
на первом этаже, 200 мм с 1-го по 18-й этаж. Внутренние 
стены ЛЛУ – 250 и 300 мм толщиной. 
Перемычки внутренних стен – из арматурных стержней. 
9-этажная часть –  выполнены частично (цоколь). 
Подземная часть – не выполнены 

5.5.1 Пилоны 

Пилоны в подвале прямоугольного сечения, размером 
400х1400 мм и 400х2350 мм, на первом этаже прямо-
угольного сечения размером 400х1400 мм, и 400х1200 
мм. Со 2-го по 18-й этаж прямоугольного сечения 
300х1400мм, и 300х1200мм. 
18-этажная часть – выполнены 
9-этажная часть –  не выполнены 
Подземная часть – не выполнены 

5.6 Перегородки 

18-этажная часть – выполнены 
Внутриквартирные: из газобетонных блоков D500 тол-
щиной 80 мм на цементном клее; из кирпича керамиче-
ского 120 мм. 



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул. Менделеева, 53-а  
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ” 15 

 

Межквартирные: 2х-слойные из газобетонных блоков 
D500 с воздушным зазором 40 мм, 2х-слойные из кера-
мического кирпича с воздушным зазором 40 мм.  
Внеквартирные: 2х-слойные из керамического кирпича 
толщиной 120 и 65 мм с воздушным зазором 65 мм. 2-х 
слойные из газобетонных блоков D500 с воздушным за-
зором 40 мм. 
Перемычки в проёмах – из стальных арматурных стерж-
ней. 
9-этажная часть – не выполнены 
Подземная часть – не предусмотрены 

5.7 Отделка стен 

18-этажная часть: Наружная отделка стен (фасады) – 
лицевой керамический кирпич. Внутренняя – в помеще-
ниях МОП затирка раствором на цементной основе, 
оштукатуривание, шпатлевка, окраска (выполнено ча-
стично). В помещениях цокольного этажа – затирка, 
оштукатуривание и окраска полимерцементными крас-
ками (не выполнено)  
9-этажная часть - не выполнена 
Подземная часть – не выполнена 

5.8 Отделка потолков 
В помещениях МОП затирка раствором на цементной ос-
нове, оштукатуривание, шпатлевка, окраска (выполнено 
частично). В квартирах – без отделки. 

5.9 Отделка полов 
18-этажная часть: Керамическая плитка для МОП, вы-
полнено частично. 
9-этажная часть - не выполнено. 

6. Описание инженерных систем и оборудования: 

6.1 Система канализации: 
18-этажная часть: выполнена частично (магистральные 
стояки без подключения к внешним инженерным сетям);  
9-этажная часть : не выполнена. 

6.2 Система водоснабжения: 

18-этажная часть: выполнена частично (магистральные 
стояки без подключения к внешним инженерным сетям, 
оборудование ВНС отсутствует);  
9-этажная часть: не выполнена. 

6.3 Система отопления: 

18-этажная часть: выполнена частично (магистральные 
стояки без подключения к внешним инженерным сетями 
и квартирному оборудованию, оборудование ИТП отсут-
ствует);  
9-этажная часть: не выполнена. 

6.4 Система электроснабжения: 

Частично выполнена поквартирная разводка без подклю-
чения к квартирным и этажным щитам, оборудование 
электрощитовой отсутствует. 
18-этажная часть – выполнено частично,  
9-этажная часть – не выполнено 

6.5 Система газоснабжения: не предусмотрена; 

6.7 Лифтовое оборудование: 

18-этажная часть: выполнено частично (выполнена 
установка лифтовых кабин, частично выполнено подъем-
ное оборудование без прокладки сетей диспетчериза-
ции); 
9-этажная часть: не выполнено. 
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6.8 Система вентиляции: 

18-этажная часть: выполнена частично (магистральные 
воздуховоды без установки оборудования, клапанов ды-
моудаления и монтажа сетей автоматизации и диспетче-
ризации);  
9-этажная часть: не выполнена. 

6.9 Система дымоудаления: 

18-этажная часть: выполнена частично (магистральные 
воздуховоды без установки оборудования, клапанов ды-
моудаления и монтажа сетей автоматизации и диспетче-
ризации);  
9-этажная часть: не выполнена. 

6.10 Сети связи: 
18-этажная часть – выполнено частично,  
9-этажная часть – не выполнено; 

7. 

Прочие работы (благоустрой-
ство, планировка территории, 
наружные сети, не вошедшие 
в перечень выше) 

18-этажная часть – частично выполнено,  
9-этажная часть – частично выполнено. 

 

Таблица 2. Основные технико-экономические показатели объекта 

Наименование 
показателя 

Ед. изм. 
18-этажная 

часть 
9-этажная 

часть  
Подземная 

часть 

Этажей шт 19 10 1 

Этажность шт 18 9 0 

Количество квартир шт 320 82 0 

Площадь застройки 
(проекция здания) 

м2 1578,4 833,4 736,8 

Площадь здания  
общая 

м2 23664,2 7164,7 616,9 

Строительный объем 
(надземная часть/под-

земная часть) 
м3 

69733,3 
5049,8 

20608,3 
2308,0 

      -___        
1735,1     

1.6. Климатические условия объекта обследования 

Согласно СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия» и СП 131.13330.2012 «Строительная кли-

матология», для Ростовской области, г. Аксай характеризуется следующими данными: 

–  нормативное значение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной поверхности для II–го снегового 

района (табл. 10.1): So = 1,0 кПа; 

–  нормативное значение ветрового давления для III-го ветрового района (табл. 11.1): Wo = 0,38 кПа; 

–  средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца 59%, наиболее холод-

ного 82%; 

–  количество осадков ноябрь-март – 219мм, апрель-октябрь – 346 мм; 

–  расчетная температура наиболее холодной пятидневки минус 19С; 

–  нормативная глубина промерзания грунтов – 0,9 м; 

–  в соответствие с СП 14.13330.2014 и ОСР – 2015 степень сейсмической опасности – 6 баллов 
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1.7. Цели и задачи обследования 

Специалистами ООО «СтройЭксперт» проведено детально-инструментальное обследование 
Объекта в соответствии с требованиями с Техническим заданием с целью оценки технического состо-
яния конструкций Объекта и степени готовности объекта незавершенного строительства, определение 
возможности завершения строительства и разработка рекомендаций по завершению строительства.  

 
Согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния» в задачи обследования входили: определение дефектов конструкций зда-

ния, определение действительного технического состояния здания (сооружения), его элементов, по-

лучения количественной оценки фактических показателей качества конструкций, формирование от-

чета с выводами о возможности дальнейшей безаварийной эксплуатации и рекомендациями по обес-

печению механической безопасности здания1 (при необходимости).  

На основании результатов обследования и анализа конструкций, специалистами требуется уста-

новить категорию технического состояния здания.  

Техническое состояние несущих конструкций и грунтового основания подразделяют на следующие 

категории: 

 нормативное техническое состояние2; 

 работоспособное техническое состояние3; 

 ограниченно работоспособное техническое состояние4; 

 аварийное техническое состояние5. 

1Механическая безопасность здания (сооружения) - состояние строительных конструкций 

и основания здания или сооружения, при котором отсутствует недопустимый риск, связанный с 

причинением вреда жизни или здоровью граждан, имуществу физических или юридических лиц, госу-

дарственному или муниципальному имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и 

растений вследствие разрушения или потери устойчивости здания, сооружения или их части. 
2Нормативное техническое состояние - категория технического состояния, при котором 

количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки технического состо-

яния строительных конструкций зданий и сооружений, включая состояние грунтов основания, со-

ответствуют установленным в проектной документации значениям с учетом пределов их изме-

нения. 
3Работоспособное техническое состояние - категория технического состояния, при ко-

торой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям 

проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не 

приводят к нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и 

грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 
4Ограниченно работоспособное техническое состояние - категория технического состо-

яния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов ос-

нования, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей спо-

собности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опроки-

дывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо 

при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых меропри-

ятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и последующем мо-

ниторинге технического состояния (при необходимости). 
5Аварийное техническое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, характери-
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зующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способно-

сти и опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю 

устойчивости объекта. 

1.8. Порядок проведения обследования 

Цели и задачи проведения обследования требуют выполнения полевых и камеральных работ. 
Полевые работы по обследованию Объекта проводилось при искусственном и естественном 

освещении с фотофиксацией видов и деталей строительных конструкций (см. Табл. 2). 

В результате произведенных действий по установлению основных решений, временных харак-

теристик и условий эксплуатации, на основании рассмотрения предоставленной технической документа-

ции и с учетом технического задания составлена программа работ. 

Объем работ установлен с учетом требований ГОСТ 31937-2011. 

 

Программой работ предусмотрены: 

 

Предварительный этап, предварительное визуальное обследование 

 Подготовительная работа с целью ознакомление с предоставленной заказчиком технической до-

кументацией и иными материалами по объекту;  

 предварительное (визуальное) обследование с фотофиксацией дефектов и повреждений; 

 определение перечня подлежащих инструментальному обследованию конструктивных элемен-

тов; 

 определение мест и методов инструментальных измерений и испытаний; 

 определение мест вскрытия (отбора проб материалов) и выполнение; 

 

Основной этап (детальное инструментальное обследование) и оформление результатов 

 обмерные работы, на основании которых выполняется графическая часть (обмерочные чертежи 

планов, фасадов, разрезов; необходимых для дальнейшего проектирования чертежей узлов и 

деталей); 

 инструментальные измерения и испытания, в результате которых определяются фактические 

прочностные характеристики материалов конструкций (классы бетона, марки кирпича, блоков, 

растворов и др.) 

 вскрытия для установления сечений и расположения арматуры, отрывка шурфов для определе-

ния размеров фундаментов и подземных элементов; 

 выявление и фотофиксация дефектов, в том числе скрытых (при возможности), составление де-

фектных ведомостей и графических схем расположения дефектов; 

 выполнение поверочных расчетов конструктивных элементов (при необходимости); 

 аналитическая оценка объекта и выпуск технического отчета. 

 

Объектами исследования, согласно заданию, являются: 

 монолитные фундаментные плиты; 

 монолитные стены, пилоны; 

 монолитные перекрытия и покрытия; 

 монолитные лестницы; 

 наружные стены, внутренние стены, перегородки, стеновые ограждения балконов; 

 заполнения оконных и дверных проёмов; 

 кровля; 
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 внутренние инженерные сети; 

 площадочные (наружные) инженерные сети; 

 элементы благоустройства; 

 

В результате проведённого обследования указанных элементов здания (в том числе внутри-

площадочных и внутридомовых сетей, инженерно-технического обеспечения) определяются 

следующие параметры: 

 фактические размеры, сечения, прочностные характеристики материалов, армирование для же-

лезобетонных и армокаменных конструкций; 

 отклонения фактического геометрического положения элементов (крены, прогибы); 

 уточненная конструктивная схема здания и его отдельных элементов; 

 наличие дефектов и повреждений, их влияние на несущую способность (механическую безопас-

ность), долговечность и эксплуатационные параметры элементов здания; 

 техническое состояние по ГОСТ 31937-2011, с учетом средних нормативов по эксплуатации.  

1.9. Методика проведения обследования 

В ходе проведения обследования Объекта специалистами были проведены следующие работы: 

1. Подготовительные работы 

При подготовительных работах специалистами было проведено ознакомление с Объектом об-
следования, его технико-экономическими показателями и конструктивными решениями. 

Результатом проведения подготовительных работ является получение следующих материалов: 

Таблица  «Исходные данные для подготовки материалов Заключения». 

Наименование материала Статус 

Инвентаризационные поэтажные планы и технический паспорт на здание (со-
оружение); 

отсутствуют 

Акты осмотров здания или сооружения, выполненные персоналом эксплуати-
рующей организации, в том числе ведомости дефектов; 

н/д 

Акты и отчеты ранее проводившихся обследований здания (сооружения); н/д 

Проектная документация на здание (сооружение); 
Не 

предоставлена 

Информация, в том числе проектная, о перестройках, реконструкциях, капи-
тальном ремонте и т. п.; 

н/д 

Материалы инженерно-геологических изысканий получено 

Материалы инженерно-геодезических изысканий получено 

Информация о местах расположения вблизи здания (сооружения) засыпанных 
оврагов, карстовых провалов, зон оползней и других опасных геологических 
явлений 

н/д 

Письмо  Региональной службы Государственного строительного надзора Ро-
стовской области №38/4357 от 29.07.2020 

 

Специалистами по результатам подготовительных работ и на основании согласованного с 
Заказчиком технического задания составлена программа работ по визуальному и детальному 
инструментальному обследованию. 

2. Визуальное обследование Объекта 

Согласно СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 
зданий и сооружений»: 
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«7.1 Визуальное обследование проводят для предварительной оценки технического состо-
яния строительных конструкций по внешним признакам и для определения необходимости в про-
ведении детального инструментального обследования. 

7.2 Основой предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и от-
дельных конструкций, с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, фото-
аппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 

7.3 При визуальном обследовании выявляют и фиксируют видимые дефекты и повреждения, 
производят контрольные обмеры, делают описания, зарисовки, фотографии дефектных участ-
ков, составляют схемы и ведомости дефектов и повреждений с фиксацией их мест и характера. 
Проводят проверку наличия характерных деформаций здания или сооружения и их отдельных 
строительных конструкций (прогибы, крены, выгибы, перекосы, разломы и т.д.). Устанавливают 
наличие аварийных участков, если таковые имеются. 

7.4 По результатам визуального обследования делается предварительная оценка техниче-
ского состояния строительных конструкций, которое определяется по степени повреждения и 
по характерным признакам дефектов. Зафиксированная картина дефектов и повреждений (напри-
мер, в железобетонных и каменных конструкциях - схема образования и развития трещин; в дере-
вянных - места биоповреждений; в металлических - участки коррозионных повреждений) может 
позволить выявить причины их происхождения и быть достаточной для оценки состояния кон-
струкций и составления заключения. Если результаты визуального обследования окажутся недо-
статочными для решения поставленных задач, то проводят детальное инструментальное об-
следование. В этом случае, при необходимости, разрабатывается программа работ по деталь-
ному обследованию. 

7.5 Если при визуальном обследовании будут обнаружены дефекты и повреждения, снижаю-
щие прочность, устойчивость и жесткость несущих конструкций сооружения (колонн, балок, 
ферм, арок, плит покрытий и перекрытий и прочих), то необходимо перейти к детальному обсле-
дованию. 

7.6 В случае выявления признаков, свидетельствующих о возникновении аварийной ситуа-
ции, необходимо незамедлительно разработать рекомендации по предотвращению возможного 
обрушения.». 

 
Специалистами ООО «СтройЭксперт» согласно требованиям и рекомендациям СП 13-102-2003 

было проведено сплошное визуальное обследование Объекта. 
Результатом проведения визуального обследования является получение следующих 

материалов: 

 описания, фотографии дефектных участков, доступных для осмотра; 

 результаты визуальной проверки наличия характерных деформаций отдельных строительных кон-
струкций (прогибы, крены, выгибы, перекосы, разломы и т. п.); 

 ведомость дефектов и повреждений; 

 уточненная конструктивная схема строительных конструкций; 

 определение несущих конструкций; 

 уточненная схема мест выработок, вскрытий, зондирования конструкций; 

 особенности близлежащих участков территории, вертикальной планировки, организации отвода 
поверхностных вод; 

 предварительная оценка технического состояния строительных конструкций, определяемая по 
степени повреждений и характерным признакам дефектов. 

3. Детальное (инструментальное) обследование Объекта 

 Детальное обследование включало в себя следующие инженерно-конструкторские работы: 
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 необходимые замеры геометрических параметров элементов конструкций. Выполнение обмерных 
работ проведено в соответствии с ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности геометриче-
ских параметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения»; 

 выборочный контроль прочности бетона методами неразрушающего контроля (места и количество 
элементов и участков измерений определены согласно СП 13-102-2003 и ГОСТ 31937-2011; 

 вскрытия защитного слоя бетона железобетонных конструкций, установление фактических сече-
ний и расположения арматуры, толщины защитных слоёв бетона и др. параметров железобетон-
ных конструкций; 

 отрывка контрольных шурфов, определения размеров и состояния фундаментов, стен подземного 
этажа (подвала); 

 инструментальные измерения оценка наличия/отсутствия кренов здания или его отдельных эле-
ментов, и сверхнормативных прогибов; 

 определение расчетных схем и поверочные расчеты.  

 
Необходимые измерения производились измерительными приборами по перечню раздела 10 

«Методических рекомендаций по метрологическому обеспечению качества выполнения основных ви-
дов строительно-монтажных работ» и другими приборами, которые стандартизированы и прошли со-
ответствующую метрологическую экспертизу и аттестацию (см. Приложение Г); 

   

 В ходе работ были применены следующие методологии: 

1. Выполнение геометрического нивелирования элементов зданий с целью определения кренов зда-

ний в соответствии с ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения» и СП 11-104-97 

«Инженерно-геодезические изыскания для строительства»; 

2. Выполнение обмерных работ в соответствии с ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности 

геометрических параметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие поло-

жения»; 

3. Неразрушающий контроль прочности бетона железобетонных конструкций прибором для определе-

ния прочности бетона - ОНИКС-1.ОС.050 методом отрыва со скалыванием в соответствии с 

ГОСТ 22690-2015 «Бетоны. Определение прочности механическими методами неразрушаю-

щего контроля» согласно требованиям, п.5.3.1.4 ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Пра-

вила обследования и мониторинга технического состояния»; 

4. Неразрушающий контроль прочности бетона железобетонных конструкций ультразвуковым мето-

дом (Пульсар-2М) совместно с методом отрыва со скалыванием (ОНИКС-1.ОС) методом отрыва со 

скалыванием в соответствии с ГОСТ 22690-2015 «Бетоны. Определение прочности механиче-

скими методами неразрушающего контроля» согласно требованиям, п.5.3.1.4 ГОСТ 31937-2011 

«Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», а 

также ультразвуковой способ определения прочности бетона по ГОСТ 17624-2012; 

5. Проверка и определение системы армирования железобетонных конструкций (расположение арма-

турных стержней, их диаметр и класс, толщина защитного слоя бетона) проведена магнитным ме-

тодом прибором Profoscope по ГОСТ 22904-93 «Конструкции железобетонные. Магнитный ме-

тод определения толщины защитного слоя бетона и расположения арматуры» с контроль-

ными вскрытиями бетона с обнажением арматуры для непосредственного замера диаметра и коли-

чества стержней, оценки класса арматурной стали по рисунку в соответствии с требованиями п.8.3.7 

СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и соору-

жений». Результаты замеров и графическая часть отражены в приложении к данному отчету «Опре-

деление армирования элементов конструкции». 

http://docs.cntd.ru/document/1200000043
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4. Камеральная обработка и анализ результатов обследования, формирование Заключения. 

В ходе анализа данных, полученных при обследовании Объекта, специалистами определено тех-
ническое состояние конструкций Объекта и сформированы рекомендации по проведению ремонтно-
восстановительных работ с целью устранения выявленных в ходе обследования дефектов и повре-
ждений. 

При описании объекта обследования и его признаков использовалась терминология, принятая в 

специальной технической литературе. Фотофиксация позволила зафиксировать характер, 

локализацию, размеры и другие особенности объекта обследования. 

 В соответствие с техническим заданием, требованием ГОСТ 31937-2011, а также СП 13-102-2003 

к объему и качеству проведения технического обследования здания произведено сопоставление всех 

данных полученных в результате детального (инструментального) обследования, предоставленной 

заказчиком документации и результатов поверочных расчетов.  

В результате обследования получены, собраны и проанализированы все необходимые данные 

для определение технического состояния отдельных конструкций (элементов) и частей здания в целом. 
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2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ 

2.1. Обмерные работы 

В соответствии с требованиями Технического задания специалистами были выполнены обмерные 
работы здания в соответствии с ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности геометрических па-
раметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения». 

Для определения соответствия фактического геометрического положения несущих конструкций про-
екту выполнены инженерно-геодезические измерения фактического положения несущих конструкций с 
помощью электронного тахеометра. По результатам измерений выявлены отклонения несущих кон-
струкций от проектного положения. Величина горизонтальных смещений некоторых стен от проектного 
положения достигает 70-72 мм, что превышает допустимые значения по СП 70.13330.2012, табл. 5.12. 

По результатам обмерных работ и инженерно-геодезических измерений фактического положения 
несущих конструкций составлены обмерные планы, представленные в Приложении А. 

Конструкции, имеющие отклонения, превышающие допустимые значения по СП 70.13330.2012, ука-
заны в обмерочных чертежах, также в чертежах указаны величины этих отклонений.  

Фактические отклонения геометрического положения от проекта конструкций, превышающие 
допустимые значения, при расчёте каркаса учтены в расчётной схеме, что отражено в главе 3.1 «Учёт 
отклонений вертикальных конструкций» Тома III «Поверочные расчёты» данного Технического отчёта 
по результатам обследования объекта: «Завершение строительства объекта «Многоквартирный жи-
лой дом по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростовской области». По результатам расчёта несущая 
способность стен, имеющих отклонения от проекта более допустимых значений, и смежных с ними 
конструкций обеспечены, усиление стен не требуется.  

По результатам исследования фундаментов и свай (см. приложение И) на вскрытых шурфами участ-
ках определено, что диаметры и расположение буронабивных свай в плане (шаг свай) соответствуют 
проекту, длина свай составляет 13,5-16 м в основании 9-этажной части в осях Д-Е, 2-7 (4с-15с, Мс-Рс) 
и 15-16 м – в основании 18-этажной части в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс). Размеры и расположение (шаг) 
свай усиления основания в поверочных расчётах допускается принимать согласно проекту усиления 
оснований, длину свай принимать по результатам измерений, приведенных в данной главе и приложе-
нии И к данному отчёту. 

В состав обмерочных чертежей включены схемы основных узлов сопряжения существующих несу-
щих и ограждающих конструкций, а также внутренних перегородок (лист 26 графической части, прило-
жение А). 

2.2. Определение характеристик материалов самонесущих стен и перегородок  

При обследовании физические характеристики (удельный вес, прочность) материалов самонесу-
щих стен определялись лабораторным путём по отобранным из конструкций здания образцам в соответ-
ствии с требованиями главы 5.3.2 «Обследование каменных конструкций» ГОСТ 31937-2011 «Здания и 
сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния» в сертифицированной стро-
ительной лаборатории. 

По результатам лабораторных испытаний газоблоки самонесущих наружных стен и перегородок 
имеют класс по прочности на сжатие – В 3,5; марка газоблока по плотности – D500. 

По результатам лабораторных испытаний облицовочный кирпичи наружных стен соответствует 
марке по прочности М125; цементно-песчаный раствор кладки наружных стен соответствует марке по 
прочности М75. 

Протоколы лабораторных испытаний газоблоков, кирпича и кладочного раствора, применённых в 
стенах и перегородках обследуемого, здания приведены в Приложении Ж к данному тому Заключения.  

2.3. Определение прочности элементов конструкций 

Для определения фактических прочностных характеристик конструкций в рамках детально-инстру-
ментального обследования были проведены измерения прочности бетона железобетонных конструкций 
совместно ультразвуковым методом и методом отрыва со скалыванием. 
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При измерениях соблюдались следующие требования СП 13-102-2003 «Правила обследования 
несущих строительных конструкций зданий и сооружений»: 

«8.3.1 В бетонных и железобетонных конструкциях прочность бетона определяют механиче-
скими методами неразрушающего контроля по ГОСТ 22690, ультразвуковым методом по ГОСТ 
17624, а также методами определения прочности по образцам, отобранным из конструкций, по ГОСТ 
28570 и приложению 10 ГОСТ 22690. 

8.3.2 До определения прочности бетона по 8.3.1 целесообразно предварительно любым опера-
тивным (экспертным) методом (молотком Физделя, ультразвуковым поверхностным прозвучива-
нием и пр.) обследовать бетон по его поверхности в расчетных сечениях конструкций и их элемен-
тов с целью выявления возможного наличия зон с различающейся прочностью бетона. 

8.3.3 Участки испытания бетона при определении прочности в группе однотипных конструк-
ций или в отдельной конструкции должны располагаться: 

- в местах наименьшей прочности бетона, предварительно определенной экспертным мето-
дом; 

- в зонах и элементах конструкций, определяющих их несущую способность; 
- в местах, имеющих дефекты и повреждения, которые могут свидетельствовать о понижен-

ной прочности бетона (повышенная пористость, коррозионные повреждения, температурное рас-
трескивание бетона, изменение его цвета и пр.). 

8.3.4 Число участков при определении прочности бетона следует принимать не менее: 
3 - при определении прочности зоны или средней прочности бетона конструкции; 
6 - при определении средней прочности и коэффициента изменчивости бетона конструкции; 
9 - при определении прочности бетона в группе однотипных конструкций. 
8.3.5 Фактическая прочность бетона в конструкциях, определенная неразрушающими мето-

дами или испытанием отобранных от конструкции образцов, является необходимым фактором для 
получения расчетных характеристик бетона. 

Расчетные и нормативные характеристики бетона определяют согласно разделу 6 СП 
63.13330.2012 в зависимости от условного класса бетона по прочности на сжатие. Значение услов-
ного класса бетона по прочности на сжатие определяют для тяжелого бетона по формуле B=0,8R, 
где R - средняя кубиковая прочность бетона в группе однотипных конструкций, в конструкции или 
отдельной ее зоне, полученная по результатам испытаний неразрушающими методами или испыта-
ниями отобранных из конструкций образцов бетона. 

При больших объемах работ по оценке прочности бетона целесообразно применить стати-
стические методы оценки.  

Измерения методом отрыва со скалыванием выполнялись преимущественно для построения гра-
дуировочной зависимости. Для проведения испытаний методом отрыва со скалыванием были выбраны 
участки конструкций в зоне наименьших напряжений, вызываемых эксплуатационной нагрузкой или уси-
лием обжатия предварительно напряженной арматуры. Испытания были проведены в следующей по-
следовательности: 

- были определены размеры и доступные площади поверхностей конструкций и выбраны количе-
ство и расположение контролируемых участков на конструкциях. Количество и расположение контроли-
руемых участков на конструкциях установлены с учетом требований ГОСТ 22690-2015 «Бетоны. Опре-
деление прочности механическими методами неразрушающего контроля» и СП 13-102-2003 «Правила 
обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений». Прочность бетона определя-
лась на участках, не имеющих видимых повреждений (отслоения защитного слоя, трещин, каверн и др.).  

- в бетоне было выполнены отверстия, размеры которых выбраны в соответствии с типом анкер-
ного устройства прибора «ОНИКС-ОС»; 

- в отверстие закреплено анкерное устройство; 
- соединение прибора «ОНИКС-ОС» с анкерным устройством; 
- прикладывание нагрузки с увеличением скорости 1,5-3,0 кН/с; 
- фиксация показаний прибора «ОНИКС-ОС» в момент отрыва конуса на контрольном участке. 
 

http://docs.cntd.ru/document/901705982
http://docs.cntd.ru/document/901710686
http://docs.cntd.ru/document/901710686
http://docs.cntd.ru/document/1200000209
http://docs.cntd.ru/document/1200000209
http://docs.cntd.ru/document/901705982
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На большинстве участков, где измерения методом отрыва со скалыванием невозможны или неце-
лесообразны в виду возможности снижения несущей способности исследуемой конструкции, определе-
ние прочности бетона производилось ультразвуковым методом с учётом составленной градуировочной 
зависимости. Полученные результаты были проанализированы и обработаны. 

 
Оценка прочности бетона с применением статистических методов приведена в Томе III. 
 
По результатам проведенного инструментального обследования специалистами установлены 

фактические классы бетона обследуемых конструкций. Фактический класс бетона каждой исследованной 
конструкции представлен в Протоколах испытания бетона неразрушающими методами (Том III настоя-
щего заключения). 

Всего неразрушающий контроль прочности выполнен для 810 (восемьсот десяти) участков различ-
ных конструкций здания. Проектным значением класса бетона по прочности на сжатие для всех видов 
конструкций является В25 и основная часть конструкций соответствует указанному параметру (91% из-
меренных участков конструкций). Ниже приведена сводная информация по диапазонам полученных зна-
чений классов прочности бетона различных конструкций. 

18-этажная часть: 
  В30 – 227 конструктивных элементов; 
  В25 – 512 конструктивных элемента; 
  В22,5 – 37 конструктивных элементов; 
  В20 – 12 конструктивных элементов; 
  В15 – 20 конструктивных элементов (стены СТм в/о Вс/1с, Ас-(Ас/1с)/2, в/о 3, в/о Вс-Гс/Г-3 на 

отм. 12.270, плита монолитная Пм в/о 9с-16с/Ас-Гс на отм. 18.250, стены в/о: Ас-Бс/1с, Бс/1с, Ас-
Ас/Бс-2с, Бс/2с, Ас-Бс/3с на отм. 24.230; стены в/о Вс-Гс/13с на отм. 27.220; стены Гс/9с-10с, Вс-
Гс/11с, Вс-Гс/Г-12с, Вс/12с, Гс-13с/13с-2с, Вс-Гс/Гс-14с, Вс-Гс/15с, Вс-Гс/16с, Вс/16с на отм. 39.180, 
стена СТм  13с/Вс-Гс на отм. 39.180) 

 В12,5 – 1 конструктивный элемент (стена СТм в/о 10с/Вс-Гс на отм. 39.180),  
9-этажная часть: 
В25 – фундаментная плита 
 
По результатам неразрушающего контроля прочности бетона сделан вывод о том, что прочность 

бетона большей части конструкций соответствует проектным значениям.  
Необходимость усиления элементов каркаса, имеющих фактическую прочность бетона ниже про-

ектной, т.е. элементов с классом бетона ниже В25, определяется по результатам расчёта с учётом фак-
тического армирования. Расчёт каркаса приведён в Томе II данного технического отчёта. 

 

2.4. Определение армирования несущих конструкций. 

Согласно п. 5.3.1.5 ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мони-

торинга технического состояния» проверку и определение армирования железобетонных конструк-

ций (расположение арматурных стержней, их диаметр и класс, толщина защитного слоя бетона) про-

водят в соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструк-

ций зданий и сооружений». 

В соответствии с п.8.3.7 СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений» для проверки и определения системы армирования железобетонной 

конструкции (расположения арматурных стержней, их диаметра, толщины защитного слоя бетона) ис-

пользуют неразрушающий контроль армирования магнитным методом в соответствии с ГОСТ 22904-

93 «Конструкции железобетонные. Магнитный метод определения толщины защитного слоя бе-

тона и расположения арматуры». 

Специалистами был проведен неразрушающий контроль армирования железобетонных 

конструкций магнитным методом при помощи приборов Profoscope в соответствии с ГОСТ 22904-93 
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«Конструкции железобетонные. Магнитный метод определения толщины защитного слоя 

бетона и расположения арматуры», с последующими контрольными вскрытиями конструкций 

согласно п. 5.3.1.9 ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния» с целью выявления и оценки состояния системы армирования, а также 

верификации данных, полученных магнитным методом. 

Для фундаментной плиты 9-этажной части здания производились вскрытия на отдельных 

участках, также производился замер и привязка существующих выпусков арматуры из фундаментной 

плиты. В графической части, приложение А, составлена схема расположения выпусков с привязкой, 

обозначения класса арматуры и ее диаметра. 

По результатам вскрытий арматуры фундаментной плиты и выше расположенных конструкций 

18-этажной части здания, установлены диаметры и класс основной и дополнительной арматуры. Класс 

основной и дополнительной арматуры принят А400.  

Схемы узлов армирования железобетонных конструкций, выполненные по результатам 

вскрытий, приведены в Приложении Б. 

 

Таблица соответствия фактического армирования армированию, требуемому по результатам 

расчёта 

Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

Фундаментная плита 
Верхний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø16 s200Ø16 Достаточно 

2с-3с; Ас-Б/1с s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

2с-3/1с; Б/1с-Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 

2с-3с; Вс-Б/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

6с-7с; Ас-Г/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

7с-8с; Ас-А/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

7с-8с; А/1с-Б/1с s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+S200ø25 Достаточно 

7с-8с; Б/1с-В/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 
8с-9с; Ас-А/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

8с-9с; А/1с-Б/1с s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+S200ø25 Достаточно 

8с-9с; Б/1с-Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 

8с-9с; Вс-В/1с s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

8с-9с; В/1с-Гс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 

10с-12с; Ас-А/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

10с-12с; А/1с-Б/1с s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+S200ø25 Достаточно 

10с-12с; Б/1с-Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 

10с-12с; Вс-В/1с s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

10с-12с; В/1с-Гс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 
12с-14с; Ас-А/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

12с-14с; А/1с-Б/1с s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+S200ø25 Достаточно 

12с-14с; Б/1с-В/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

14с-16с; Ас-А/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

14с-16с; А/1с-Б/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+S200ø16 Достаточно 

14с-16с; Б/1с-В/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

18с-19с; Ас-Бс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 

18с-19с; Бс-Б/1с s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

18с-19с; Б/1с-Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 
18с-19с; Вс-Гс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

19с-20с;Ас-Вс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

Верхний слой вдоль цифровых осей 

Основная арматура s200Ø16  s200Ø16  Достаточно 

2с-7с; Бс-В/1с s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

1с-2с; Бс-Вс s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

7с-9с; Бс-Вс s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø28 Достаточно 

9с; Бс-Вс s200Ø16+s200Ø28 s200Ø16+s200Ø28 Достаточно 

10с-14с; Бс-Вс s200Ø16+s200Ø28 s200Ø16+s200Ø28 Достаточно 
14с-19с; Бс-Вс s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

19с-20с; Бс-В/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

Нижний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø16  s200Ø16  Достаточно 

1с; Вс-Гс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

3с; Вс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

3с-4/1с; Ас-Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

5/2с-6с; Ас-Вс s200Ø16+s200Ø28 s200Ø16+s200Ø28 Достаточно 

4/1с; Вс s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 
6с; Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 

7с; А/1с-Вс s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

7с; Вс-В/1с s200Ø16+s200Ø32 s200Ø16+s200Ø32 Достаточно 

8с; Бс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

8с; Вс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

9с; А/1с-Бс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

9с; Вс-В/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

10с; А/1с-Бс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

10с; Вс-В/1с s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

12с; Бс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 
12с; Вс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

14с; А/1с-Вс s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

14с; Вс-В/1с s200Ø16+s200Ø32 s200Ø16+s200Ø32 Достаточно 

17с; Вс s200Ø16+s200Ø25 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

16с; Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 

16с-16/2с; Ас-Вс s200Ø16+s200Ø28 s200Ø16+s200Ø28 Достаточно 

17/2с-18с; Ас-Вс s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø25 Достаточно 

18с; Вс s200Ø16+s200Ø16 s200Ø16+s200Ø16 Достаточно 

19с; Вс-В/1с s200Ø16+s200Ø20 s200Ø16+s200Ø20 Достаточно 
Нижний слой вдоль цифровых осей 

Основная арматура s200Ø16  s200Ø16  Достаточно 

1с-2с; Бс S200Ø16 S200ø20 Достаточно 

1с-2с; Бс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

3с-6с; Б/1с S200Ø28 S200ø28 Достаточно 

6с; Вс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

7с; Бс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

7с; Вс S200Ø25 S200ø25 Достаточно 

8с; Бс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

8с; Вс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 
9с; Бс S200Ø25 S200ø25 Достаточно 

9с; Вс S200Ø25 S200ø25 Достаточно 

10с; Бс S200Ø25 S200ø25 Достаточно 

10с; Вс S200Ø25 S200ø25 Достаточно 

12с; Бс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

12с; Вс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

14с; Бс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

14с; Вс S200Ø25 S200ø25 Достаточно 

16с; Вс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 
16с-18с; Б/1с S200Ø28 S200ø28 Достаточно 

19с; Вс S200Ø16 S200ø16 Достаточно 

Плита перекрытия подвала 

Верхний слой вдоль буквенных осей 
Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с-2с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

2с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

3с; Ас-Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

3с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
5с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Ас-Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 
10с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

10с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Ас-Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Верхний слой вдоль цифровых осей 
Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

2с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с-6с; Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
5с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Ас-Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

10с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
10с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Ас-Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
Нижний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с-2с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

5/1с-6с; Гс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

6с-9с; Ас s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с-7с; А/1с-Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

6с-9с; Гс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

10с-14с; Гс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

14с-16с; А/1с-Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 
10с-16с; Ас s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с; В/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

Нижний слой вдоль цифровых осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

3с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

3с-4/1с; Б/1с-Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

5/2с-6с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

7с; Ас-Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s100Ø12 Достаточно 

7с; Бс-Гс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s100Ø12 Достаточно 

8с; Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s100Ø12 Достаточно 
12с; Б/1с s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s100Ø12 Достаточно 

14с; Бс-Гс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s100Ø12 Достаточно 

14с; Ас-Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s100Ø12 Достаточно 

17/1с-18с; Б/1с-Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

19с; Вс-Гс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø12 Достаточно 

Плита перекрытия 1-го этажа 

Верхний слой вдоль буквенных осей 
Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

2с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

2с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

4/1с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
6с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

10с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
10с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
19с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

20с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

20с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Верхний слой вдоль цифровых осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с-6с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

1с-3/1с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

5/2с-6с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

9с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

16с-16/1с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с-20с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с-20с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Нижний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

Нижний слой вдоль цифровых осей 

1с-20с; Ас-Бс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с-20с; Бс-Вс S200Ø16 s200Ø16 Достаточно 

1с-20с; Вс-Гс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 
Зона дополнительного армирова-
ния 

Требуемое армирование 
(класс А400) 

Фактическое армиро-
вание (класс А400)  

Результат сравнения 

Плита перекрытия типового этажа 

Верхний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

2с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

2с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
3с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

4/1с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
10с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

10с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
18с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

20с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

20с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Верхний слой вдоль цифровых осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

2с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

5с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
6с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

9с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

10с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 
10с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с;Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
19с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с;Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Нижний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

Нижний слой вдоль цифровых осей 

1с-20с; Ас-Бс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с-20с; Бс-Вс S200Ø16 s200Ø16 Достаточно 

1с-20с; Вс-Гс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

Плита перекрытия на отметке +18.22 

Верхний слой вдоль буквенных осей 
Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

10с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

10с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø28 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

16с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 
17с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

18с; Бс s200Ø12+s200Ø20 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

19с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

19с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

20с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

20с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Верхний слой вдоль цифровых осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

10с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø20 Недостаточно 

10с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø20 Недостаточно 
12с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø20 Недостаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø20 Недостаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø20 Недостаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø20 Недостаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

16с;Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø20 Недостаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø20 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

18с; Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 
19с; Вс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

19с;Бс s200Ø12+s200Ø25 s200Ø12+s200Ø16 Недостаточно 

Нижний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø18 s200Ø12 Недостаточно 

Нижний слой вдоль цифровых осей 

1с-20с; Ас-Бс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с-20с; Бс-Вс S200Ø22 s200Ø16 Недостаточно 

1с-20с; Вс-Гс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

Плита перекрытия 17-го этажа 
Верхний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

2с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

2с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

4/1с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

10с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

10с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
16с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

20с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

20с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Верхний слой вдоль цифровых осей 
Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

2с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

3с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

5с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

6с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

7с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

7с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

8с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

8с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 
9с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

9с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

10с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

10с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

12с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

12с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

14с; Вс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

14с; Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

16с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 
16с;Бс s200Ø12+s200Ø16 s200Ø12+s200Ø20 Достаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

17с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

18с; Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с; Вс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

19с;Бс s200Ø12+s200Ø12 s200Ø12+s200Ø16 Достаточно 

Нижний слой вдоль буквенных осей 

Основная арматура s200Ø12 s200Ø12 Достаточно 
Нижний слой вдоль цифровых осей 

1с-20с; Ас-Бс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

1с-20с; Бс-Вс S200Ø16 s200Ø16 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

1с-20с; Вс-Гс S200Ø12 s200Ø12 Достаточно 

Стены подвала 

Стены в осях 1с;Ас-Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стены в осях 20с;Ас-Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 
Стена в осях 3с;Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 18с;Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 7с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 8с;Ас 
Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 12с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 14с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 19с;Ас 
Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 3с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 6с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 8с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 12с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 14с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 16с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 18с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 7с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 8с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 12с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 14с/Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 19с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 9с;Ас-Бс, Ас 
Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 9с;Бс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 10с;Ас-Бс, Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 10с;Бс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 2с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая в осях 2с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 5с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 5с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 7с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 7с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 
Стена в осях 9с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 9с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 10с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 10с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 14с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 14с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 17с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 17с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 19с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая в осях 19с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 20с;Вс-Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 19с;Вс Ø32 шаг 100 Ø32 шаг 100 Достаточно 

Стены лестнично-лифтового узла в осях 3с-6с;Ас-Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стены лестнично-лифтового узла в осях 16с-18с;Ас-Бс 
Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стены 1-го этажа 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

Стены в осях 1с;Ас-Б/1с 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 1с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 1с;В/1с 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 
Стена в осях 20с;А/1с 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 20с/Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 3с;Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 
Стена в осях 18с;Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø25 шаг 200 
Достаточно 
 

Стена в осях 7с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 8с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø25 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 12с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø20 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 14с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 19с;Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 3с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 200 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 6с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 8с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 
Стена в осях 12с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 14с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 16с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 
Стена в осях 18с;Вс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

Стена в осях 7с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 8с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 12с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 14с/Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 19с;Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 9с;Ас-Бс, Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая в осях 9с;Бс Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 10с;Ас-Бс, Ас 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 10с;Бс Ø12 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 2с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 2с;Вс Ø12 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 
Стена в осях 5с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 5с;Вс Ø12 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 7с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 7с;Вс Ø20 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 9с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 9с;Вс Ø12 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 10с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 10с;Вс Ø12 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 14с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая в осях 14с;Вс Ø16 шаг 100 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 17с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 17с;Вс Ø20 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 19с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 19с;Вс Ø12 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 
Стена в осях 20с;Вс-Гс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

Верт. фоновая в осях 19с;Вс Ø16 шаг 100 Ø16 шаг 100 Достаточно 

Стены лестнично-лифтового узла в осях 3с-6с;Ас-Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Стены лестнично-лифтового узла в осях 16с-18с;Ас-Бс 

Гориз. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Стены 2-го этажа 
Стены в осях 1с;А/1с 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стены в осях 1с;Б/1с 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 1с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 1с;В/1с 
Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 2с;Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 2с;Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø20 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 20с;А/1с 
Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 20с/Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 3с;Гс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 18с;Гс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 7с;Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 100 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 8с;Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 100 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 12с;Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø20 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 14с;Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 19с;Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø25 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 3с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 6с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8шаг 200 Достаточно 



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул. Менделеева, 53-а  
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ” 38 

 

Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 8с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 12с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø20 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 16с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 18с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø20 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 7с;Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 8с;Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 12с;Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 
Достаточно 
 

Стена в осях 14с/Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø25 шаг 100 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 19с;Бс 
Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø20 шаг 200 Ø25 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 9с;Ас-Бс, Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 9с;Бс Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 10с;Ас-Бс, Ас 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая в осях 10с;Бс Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 2с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 2с;Вс Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 5с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 5с;Вс Ø20 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 7с;Вс-Гс, Гс 
Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 7с;Вс Ø20 шаг 100 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 9с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 9с;Вс Ø20 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 10с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 
Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 10с;Вс Ø12 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 14с;Вс-Гс, Гс 
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Зона дополнительного армиро-
вания 

Требуемое армирова-
ние (класс А400) 

Фактическое арми-
рование (класс 

А400) 
Результат сравнения 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø16 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 14с;Вс Ø20 шаг 100 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 17с;Вс-Гс, Гс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 17с;Вс Ø16 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 19с;Вс-Гс, Гс 
Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая в осях 19с;Вс Ø20 шаг 200 Ø20 шаг 100 Достаточно 

Стена в осях 20с;Вс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 

Стена в осях 20с;В/1с 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø16 шаг 200 Достаточно 
Стены лестнично-лифтового узла в осях 3с-6с;Ас-Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

Стены лестнично-лифтового узла в осях 16с-18с;Ас-Бс 

Гориз. фоновая Ø8 шаг 200 Ø8 шаг 200 Достаточно 

Верт. фоновая Ø12 шаг 200 Ø12 шаг 200 Достаточно 

 
Выводы по результатам расчёта каркаса 18-этажной части обследуемого здания: 
1. Несущая способность, жесткость и трещиностойкость плиты перекрытия на отметке +18.22 в 

осях 6-8, А-Б (10с-20с, Ас-Гс) не обеспечены при фактических прочности бетона и армирова-
нии плиты и проектных нагрузках, принятых в соответствии с нормами, техническим зада-
нием и технологическими решениями. Необходимо усиление плиты секции в осях 6-8, А-Б 
(10с-20с, Ас-Гс) на отметке +18.22 

2. Несущая способность, жесткость и трещиностойкость остальных элементов каркаса 18-этаж-
ной части при фактических прочностях (классах по прочности) бетона и армировании, про-
ектных нагрузках, принятых в соответствии с нормами обеспечены, их усиление не требу-
ется. 

2.5. Инженерно-геологические данные. 

Данный участок имеет геологическую изученность за два периода времени. 
В 2008 и в 2012 году ОАО”РостовДонТИСИЗ”  были  выполнены  инженерно- геологические  изыс-

кания  на  участке  строительства  10-этажного  двухсекционного жилого  дома, расположенного на 
расстоянии 390 м севернее участка настоящих изысканий. По материалам этих изысканий в геологи-
ческом строении участка принимают участие делювиальные четвертичные суглинки с двумя погребен-
ными почвенными горизонтами и делювиальными песками.   

Подземные воды были вскрыты на глубине 7,40 - 8,10 м (абс. отм. 85,50 - 86,60 м).   Грунты 
обладали просадочными свойствами до глубины  5,80 - 7,30 м   (абс. отм. 86,00 - 88,0 м).  Просадка  от  
собственного  веса  достигала  4,83 см. Тип  грунтовых  условий  по  просадочности  I  (первый). Мате-
риалы этих изысканий использовались для общей характеристики инженерно-геологических условий 
участка изысканий.   

Инженерно-геологические изыскания на участке были проведены  в  2011 году  ООО “Южная 
Геологическая Компания”.  В 2014 году ООО “Южная Геологическая Компания” были проведены изыс-
кания для выявления изменений инженерно-геологических условий и возможности использования ра-
нее выполненных изысканий на участке дома № 2.  Сравнительный анализ материалов изысканий по-
казал, что инженерно-геологические условия участка в 2014 году идентичны условиям 2011 года. 

По материалам изысканий геолого-литологический разрез участка слагают следующие разности: 
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- от 0 до 0,5-1,90 м техногенный грунт: строительный мусор с мощность 0,5 - 1,90 м суглинистым 

заполнителем;  

от 0,80 до 1,20 м почвенно-гумусированный комплекс, мощность 0,20 - 0,60 м;                                 

 - от 1,20 - 1,90 м до 2,20 - 6,40 м суглинок желто-бурый, твердый, макропористый, мощность 

1,00 - 4,20 м с карбонатами;    

 - от 2,20 - 4,60 м до 5,90 - 10,30 м супесь желто-бурая, от твердой до пластичной, мощность 

7,50 - 9,80 м  с линзами и прослойками суглинка;    

 - от 5,90 - 10,30 м до 13,50 - 19,80 м суглинок желто-бурый с коричневым оттенком, мощность 

6,50 - 9,90 м мягкопластичный, с двумя погребенными почвенными горизонтами;    

 - от 13,50 - 19,80 м до 15,90 - 19,30 м      суглинок желто-коричневый, полутвердый, с 

карбонатами мощность 0,70 - 3,10 м; 

 - от 15,90 - 19,30 м до 21,80 - 26,30 м      суглинок желтовато-коричневый, тугопластичный,                         

мощность 5,70 - 7,70 м   опесчаненный;    

 - от 21,80 - 26,30 м до 30,00 м суглинок красно-бурый, твердый, с включениями вскрытая 

мощность 3,70 - 8,20 м    карбонатов и обломков известняка. 

По результатам лабораторных исследований грунтов на участке выделено 7 инженерно-

геологических элементов.  

Данные физико-механических свойств грунтов приведены в табл. 3. 

Таблица 3. Физико-механические свойства грунтов в сравнении с предыдущими изысканиями. 

ИГЭ 2020 год 2011 - 2014 г.г. 
 

Наименование показате-
лей 

значения характеристик К-во 
опр. 

значения характеристик К-во опр. 
Мин. Макс. Норм. Мин. Макс. Норм. 

ИГЭ 1 суглинок 
просадоч. 

Wест., дол.ед. 0,141 0,199 0,168 12 0,152 0,193 0,171 34 

Плотность, г/см3 1,62 1,88 1,72 12 1,67 1,84 1,79 34 

Плотн.сух.гр-та, г/см3 1,39 1,64 1,47 12 1,43 1,58 1,53 34 

Плотн.минер.ч-ти, г/см3 2,69 2,69 2,69 12 2,69 2,69 2,69 34 

Пористость,,дол.ед. 0,39 0,48 0,45 12 0,412 0,468 0,431 34 

Коэф.пористости, дол.ед. 0,771 0,938 0,825 12 0,703 0,881 0,758 34 

Коэф.водонасыщен., дол.ед 0,48 0,68 0,55 12 0,52 0,66 0,61 34 

Влажн.текучести, дол.ед. 0,269 0,343 0,295 12 0,259 0,309 0,285 34 

Влажн.раскатыван.,дол.ед. 0,172 0,209 0,185 12 0,167 0,191 0,180 34 

Число пластичности 0,095 0,134 0,110 12 9,2 11,8 10,5 34 

Показ.текучести W/Sr=0.9 -0, 31/0,41 0,08/1,25 -0,16/0,83 12 -0,28/0,51 0,22/0,96 -0,09/0,7 34 

Модуль деформации лабо- рат., 

МПа W/Sr=0.9 

4,2/1,9 8,8/3,7 5,8/2,6 
10 

3,0/2,5 5,6/4,3 4,1/3,4 
21 

Модуль деформации, МПа 
W/Sr=0.9 

14,2/2,5 29,5/4,9 20,4/3,4 
10 

- - 14,8/4,1 
22 

Удельное сцепление, КПа 12,7 16,0 13,8 6 12,7 20 17 9 

Угол внутрен.трения, град 17 27 21 6 14 18 16 9 

ИГЭ 2А супесь 
просад. 

Wест., дол.ед. 0,072 0,110 0,087 12 0,680 0,115 0,860 37 

Плотность, г/см3 1,72 1,87 1,79 12 1,84 1,98 1,92 37 

Плотн.сух.гр-та, г/см3 1,58 1,74 1,65 12 1,72 1,83 1,77 37 

Плотн.минер.ч-ти, г/см3 2,66 2,68 2,66 12 2,66 2,67 2,66 37 

Пористость,,дол.ед. 0,35 0,40 0,38 12 0,312 0,355 0,334 37 

Коэф.пористости, дол.ед. 0,532 0,687 0,613 12 0,454 0,552 0,503 37 

Коэф. водонасыщен.,дол.ед. 0,28 0,46 0,38 12 0,33 0,57 0,45 37 

Влажн.текучести, дол.ед. 0,182 0,235 0,201 12 0,187 0,214 0,201 37 

Влажн.раскатыван.,дол.ед. 0,134 0,158 0,142 12 0,136 0,149 0,142 37 

Число пластичности 0,048 0,077 0,059 12 0,051 0,065 0,059 37 

Показ.текучести W/Sr=0.9 -1,25/0,68 -0,56/2,01 -0,95/1,10 12 -1,28/0,43 -0,52/0,98 -0,95/0,80 37 

Модуль деформации лабо- рат., 
МПа W/Sr=0.9 

7,4/1,5 14,6/1,0 9,8/3,1 8 3,3/2,6 8,3/3,6 5,6/3,9 25 

Модуль деформации, МПа 

W/Sr=0.9 

16,2/1,7 32,2/4,8 25,3/8,1 
8 

- - 13,9/11,2 
26 

Удельное сцепление, КПа 5,7 12,0 9,7 6 10,0 13,3 11 8 

Угол внутрен.трения, град 19 28 24 6 20 26 24 8 

ИГЭ 2 
супесь непро- сад. 

Wест., дол.ед. 0,163 0,217 0,181 7 0,151 0,178 0,164 22 

Плотность, г/см3 1,78 2,03 1,95 7 1,99 2,05 2,02 22 

Плотн.сух.гр-та, г/см3 1,48 1,73 1,65 7 1,69 1,78 1,74 22 

Плотн.минер.ч-ти, г/см3 2,66 2,67 2,66 7 2,66 2,67 2,67 27 

Пористость,,дол.ед. 0,35 0,44 0,38 7 0,330 0,364 0,348 22 

Коэф.пористости, дол.ед. 0,536 0,793 0,611 7 0,494 0,574 0,534 22 

Коэф.водонасыщен. дол.ед. 0,66 0,92 0,79 7 0,79 0,85 0,82 22 
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Влажн.текучести, дол.ед. 0,194 0,231 0,212 7 0,188 0,224 0,207 22 

Влажн.раскатыван.,дол.ед. 0,130 0,156 0,146 7 0,135 0,168 0,148 22 

Число пластичности 0,062 0,075 0,066 7 0,048 0,066 0,059 22 

Показ.текучести W/Sr=0.9 0,33/0,55 0,96/1,85 0,54/0,92 7 0,03/0,68 0,57/0,99 0,27/0,88 20 

Модуль деформации лабо- рат., 
W/Sr=0.9 

-/1,9 -/4,4 -/3,8 7 -/4,0 -/5,3 -/4,6 - 

Модуль деформации, МПа 
W/Sr=0.9 

-/4,8 -/11,5 -/9,7 7 -/11,7 -/15,5 -/13,4 
12 

Удельное сцепление, КПа 8,00 14,0 11,6 6 9,0 14,7 11 8 

Угол внутрен.трения, град 19 26 24 6 22 26 25 8 

ИГЭ 3 суглинок 
непросад. мягко-
пласт. 

Wест., дол.ед. 0,223 0,283 0,261 27 0,247 0,286 0,269 76 

Плотность, г/см3 1,74 2,04 1,94 27 1,90 2,01 1,95 76 

Плотн.сух.гр-та, г/см3 1,36 1,66 1,54 27 1,49 1,61 1,54 76 

Плотн.минер.ч-ти, г/см3 2,69 2,69 2,69 27 2,69 2,69 2,69 76 

Пористость,,дол.ед. 0,38 0,49 0,43 27 0,401 0,446 0,427 76 

Коэф.пористости, дол.ед. 0,617 0,979 0,749 27 0,671 0,805 0,747 760,770 

Коэф.водонасыщен. дол.ед. 0,770 1,04 0,94 27 0,90 1,00 0,97 76 

Влажн.текучести, дол.ед. 0,276 0,354 0,318 27 0,286 0,342 0,321 76 

Влажн.раскатыван.,дол.ед. 0,172 0,213 0,195 27 0,180 0,206 0,196 76 

Число пластичности 0,096 0,144 0,123 27 10,6 13,6 12,5 76 
Показ.текучести W/Sr=0.9 -/0,35 -/0,73 -/0,53 27 -/0,34 -/0,73 -/0,58 76 

Модуль деформации лабо- рат., 
МПа W/Sr=0.9 

-/2,8 -/4,7 -/3,8 25 -/3,1 -/5,6 -/4,5 29 

Модуль деформации, МПа 
W/Sr=0.9 

-/6,6 -/11,3 -/9,0 25 - - -/7,6 29 

Удельное сцепление, КПа 14,0 18,8 15,2 8 14 25,3 18 10 

Угол внутрен.трения, град 16 25 22 8 14 20 17 10 

ИГЭ 4 суглинок 
непросад. по-

лутверд. 

Wест., дол.ед. 0,201 0,249 0,230 8 0,230 0,254 0,243 19 
Плотность, г/см3 1,83 2,02 1,94 8 1,94 2,01 1,96 19 

Плотн.сух.гр-та, г/см3 1,49 1,67 1,58 8 1,56 1,63 1,58 19 

Плотн.минер.ч-ти, г/см3 2,69 2,69 2,69 8 2,69 2,69 2,69 19 

Пористость,,дол.ед. 0,38 0,45 0,41 8 0,394 0,420 0,412 19 

Коэф.пористости, дол.ед. 0,628 0,808 0,702 8 0,650 0,724 0,703 19 

Коэф.водонасыщен. дол.ед. 0,77 0,92 0,88 8 0,90 0,98 0,93 19 

Влажн.текучести, дол.ед. 0,325 0,395 0,366 8 0,377 0,403 0,389 19 

Влажн.раскатыван.,дол.ед. 0,200 0,229 0,217 8 0,223 0,234 0,228 19 

Число пластичности 0,125 0,166 0,149 8 0,153 0,169 0,161 19 

Показ.текучести W/Sr=0.9 -/-0,06 -/0,25 -/0,08 8 -/0,04 -/0,14 -/0,09 19 

Модуль деформации лабо- рат., 
МПа W/Sr=0.9 

-/3,8 -/6,0 -/5,2 
8 

-/5,9 -/6,7 -/6,1  

Модуль деформации, МПа 
W/Sr=0.9 

-/9,7 -/15,0 -/13,3 
8 

  -/15,8 
10 

Удельное сцепление, КПа 16,6 22,7 19,6 6 18 25,3 2,70 7 

Угол внутрен.трения, град 18,0 25,0 21 6 17 23 1,95 7 

ИГЭ 5 суглинок 
непросад тугопла-

стичн. 

Wест., дол.ед. 0,214 0,264 0,237 18 0,215 0,277 0,244 50 
Плотность, г/см3 1,83 2,02 1,94 18 1,93 2,01 1,97 50 

Плотн.сух.гр-та, г/см3 1,47 1,64 1,57 18 1,51 1,63 1,58 50 

Плотн.минер.ч-ти, г/см3 2,69 2,69 2,69 18 2,69 2,69 2,69 50 

Пористость,,дол.ед. 0,39 0,45 0,42 18 0,394 0,438 0,412 50 

Коэф.пористости, дол.ед. 0,629 0,833 0,717 18 0,650 0,781 0,703 50 

Коэф.водонасыщен. дол.ед. 0,80 1,00 0,89 18 0,86 0,99 0,93 50 

Влажн.текучести, дол.ед. 0,252 0,346 0,317 18 0,285 0,357 0,333 50 

Влажн.раскатыван.,дол.ед. 0,166 0,207 0,195 18 0,180 0,213 0,202 50 

Число пластичности 0,086 0,139 0,123 18 0,105 0,144 0,131 50 

Показ.текучести W/Sr=0.9 -/0,26 -/0,65 -/0,35 18 -/0,21 -/0,56 -/0,32 50 

Модуль деформации лабо- рат., 

МПа W/Sr=0.9 

-/3,8 -/7,8 -/5,4 
16 

-/4,2 -/7,1 -/5,3  

Модуль деформации, МПа 
W/Sr=0.9 

-/9,6 -/18,4 -/13,5 
16 

- - -/13,5 
18 

Удельное сцепление, КПа 14,3 25,3 19,8 7 20,7 26,7 24 11 

Угол внутрен.трения, град 18 23 21 7 18 23 20 11 

ИГЭ 6 суглинок 
непросад 

Wест., дол.ед. 0,201 0,253 0,224 21 0,208 0,253 0,229 61 
Плотность, г/см3 1,88 2,00 1,94 21 1,95 2,03 1,99 61 

Плотн.сух.гр-та, г/см3 1,54 1,64 1,58 21 1,56 1,66 1,62 61 

Плотн.минер.ч-ти, г/см3 2,69 2,69 2,69 21 2,69 2,70 2,69 61 

Пористость,,дол.ед. 0,38 0,43 0,41 21 0,382 0,420 0,397 61 

Коэф.пористости, дол.ед. 0,625 0,751 0,700 21 0,610 0,724 0,660 61 

Коэф.водонасыщен. дол.ед. 0,80 0,93 0,86 21 0,86 1,0 0,93 61 

Влажн.текучести, дол.ед. 0,350 0,429 0,383 21 0,371 0,41 0,394 61 

Влажн.раскатыван.,дол.ед. 0,205 0,232 0,224 21 0,220 0,240 0,230 61 

Число пластичности 0,135 0,180 0,159 21 15,1 17,6 16,4 61 

Показ.текучести W/Sr=0.9 -/-0,15 -/0,15 0,00 21 -0,15/- 0,15/- -0,01/- 61 

Модуль деформации лабо- рат., 
МПа W/Sr=0.9 

-/3,3 -/8,5 -/5,8 
21 

-/5,6 -/8,3 -/7,0  
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Модуль деформации, МПа 
W/Sr=0.9 

-/8,5 -21,7 -/14,8 
21 

- - -/19,0 
22 

Удельное сцепление, КПа 14,3 25,3 19,8 7 20,7 26,7 24 11 

Угол внутрен.трения, град 18 23 21 7 18 23 20 11 

Подземные воды в 2011 году были вскрыты на глубине 6,50 - 8,90 м (абс. отм. 84,32 - 88,95 м).  

В 2014 году подземные воды залегали на глубине 6,10 - 9,50 м (абс. отм. 84,26 - 89,01 м).  На участке 

изысканий до глубины 30,0 м во время изысканий по состоянию на сентябрь 2020 г. вскрыт один 

водоносный горизонт - подземные безнапорные воды залегают на глубине 8,90 - 9,20 м (абс. отметка 

установившегося уровня 84,05 - 85,39 м) Таким образом глубины залегания подземных вод 

показывают, что их изменения происходят в пределах сезонных колебаний.   

Степень агрессивного воздействия сульфатов в грунтах на бетоны марок W4  - W8 

 

Таблица 4. Степень агрессивного воздействия сульфатов в грунтах на бетоны 

Ц е м е н т 

Степень агрессивного воздействия жидкой неорганической 
среды на бетоны марки по водонепроницаемости 

W4 W6 W8 

Портландцемент по 

ГОСТ 10178-85, 
ГОСТ 31108-2003 

 

сильно- сильно- средне- 
а г р е с с и в н а я 

Портландцемент по ГОСТ 10178-
85, ГОСТ 31108-2003 с добавками 

и шлакопортландцемент. 

 

н е а г р е с с и в н а я 

 

Сульфатостойкий цемент по ГОСТ 
22266-2013. 

н е а г р е с с и в н а я 

 

2.6. Поверочные расчеты на основе уточненной конструктивной схемы 

2.6.1. Расчеты несущих конструкций по I и II группам предельных состояний 
Для установления пригодности конструкций к эксплуатации, необходимости их усиления, а также 

вывода о необходимости изменения эксплуатационной нагрузки с учетом фактических показателей 
прочности бетона выполнен расчет каркаса Объекта с целью оценки несущей способности элементов 
каркаса (пилонов, монолитных стен и плит перекрытий). Расчет выполнен для 18-этажной части здания 
в программном комплексе «ЛИРА САПР». 

Для 9-этажной и подземной частей здания обоснование несущей способности и жёсткости кон-
струкций разрабатывается на стадии проекта завершения строительства. 

Исходные данные для расчета: 
- обмерные чертежи здания по результатам обмеров фактически выполненных конструкций (при-

ложение А) с учетом геометрических отклонений несущих конструкций; 
- протоколы испытания прочности бетона (Том III); 
- результаты определения армирования (приложение Б). 
Расчет выполнен с учетом совместной работы грунтового основания, выполненного из закреп-

ленного массива буронабивными элементами, прорезающими всю толщину просадочного грунта. 
В расчёте размеры и расположение (шаг) свай усиления основания приняты согласно проекту 

усиления оснований, т.к. на вскрытых шурфами участках положение свай соответствует проекту. Длина 
свай принята по данным измерений, приведённым в приложении И. 

В расчётной схеме прочности (классы по прочности) бетона и параметры армирования (классы, 
диаметры, шаг арматуры, величины защитных слоёв), элементов приняты по результатам данного об-
следования.  

Описание методики, порядок расчета, принятые нагрузки и граничные значения, протоколы рас-
четов и локальные выводы по результатам расчёта составляют Том II настоящего Технического заклю-
чения 
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Общие выводы, сформулированные по результатам расчёта, сведены в таблицу 5. 

Таблица 5. «Выводы по результатам поверочных расчетов несущих конструкций  
по I и II группам предельных состояний». 

№ 
пп 

Наиме-
нования 

части 
здания 

Конструктивный эле-
мент 

Текущее состояние 
конструкций  

Соответствие нор-
мативным нагруз-

кам по СП 
20.13330.2016 

Необходимость 
усиления в теку-
щем состояние 
(не полные нор-

мативные 
нагрузки) 

Необходимость 
усиления с учетом 
полных норматив-

ных нагрузок по 
СП 20.13330.2016 

1 

  18-эаж-
ная 

часть 

Фундаментная плита Работоспособное Соответствует Отсутствует Отсутствует 

2 
Монолитные железо-

бетонные  стены 
СТм, пилоны 

Работоспособное  Соответствует Отсутствует Отсутствует 

3 

Монолитная железо-
бетонная плита пере-
крытия, низ на отм. 

+18,000, в/о  

Ограниченно-рабо-
тоспособное 

Не соответствует Отсутствует 
Необходимо  

усиление 

4 
Монолитные железо-
бетонные плиты пе-
рекрытия, кроме пп.3  

Работоспособное  Соответствует Отсутствует Отсутствует 

5 
Монолитная железо-
бетонная плита по-

крытия  
Работоспособное Соответствует Отсутствует Отсутствует 

6 
9-этаж-

ная 
часть 

Фундаментная плита Работоспособное Соответствует Отсутствует Отсутствует 

 
2.6.2. Теплотехнические расчёты 

Для установления пригодности конструкций к нормальной эксплуатации в соответствии с дей-
ствующими требованиями энергоэффективности выполнены теплотехнические расчёты фактически 
выполненных на момент обследования ограждающих конструкций. 

Теплотехнические расчёты ограждающих конструкций приведены в приложении Е. 
Результаты теплотехнических расчётов приведены в таблице 6. 

Таблица  6. Расчётные (фактические) и требуемые сопротивления теплопередаче наружных ограждений: 

 
Наименование ограждающей конструкции 

Rтро, 
м2оС/Вт. 

Rо, 
м2оС/Вт. 

Примечание 

Наружные стены I типа (газоблок D500, облицовка кирпи-
чом) 

2,57 2,7 
Удовлетворяют 
теплотехниче-
ским требова-
ниям 

Наружные стены II типа (железобетон, минераловатный 
утеплитель, облицовка кирпичом) 

2,57 3,17 

Перекрытие жилого дома на отм. 0.020 1,29 0,34 Не удовлетво-
ряет теплотехни-
ческим требова-
ниям 

Покрытие кровли над теплым чердаком 
3,87 3,41 

Окна ,витражи, балконные двери 0,58 - 
Не проверялось 

Дверь наружная жилая часть 1,54 - 
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2.7. Оценка технического состояния конструкций здания и инженерных сетей 

Полученные при проведении обследования данные сопоставлялись   с нормами, содержащи-
мися в №384-ФЗ от 30 июня 2010 г. «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».  В 
данном регламенте рассматриваются вопросы безопасности при строительстве и эксплуатации зданий 
и сооружений.  

В соответствии с Федеральным законом N 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зда-
ний и сооружений», характеристиками безопасности здания или сооружения являются «количествен-
ные и качественные показатели свойств строительных конструкций, основания, материалов, элемен-
тов сетей инженерно-технического обеспечения и систем инженерно-технического обеспечения, по-
средством соблюдения которых обеспечивается соответствие здания или сооружения требованиям 
безопасности» (статья 2). Несоблюдение требований Технического регламента ведет к созданию 
угрозы жизни и здоровью людей. 

Определение категорий состояния несущих конструкций здания проводилось в соответствии с 
требованиями ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга техни-
ческого состояния»: 

«5.1.5 Оценку категорий технического состояния несущих конструкций, зданий (сооружений), 
включая грунтовое основание, проводят на основании результатов обследования и поверочных расче-
тов … По этой оценке конструкции, здания и сооружения, включая грунтовое основание, подразделяют 
на находящиеся: 

- в нормативном техническом состоянии; 

- в работоспособном состоянии; 

- в ограниченно работоспособном состоянии; 

- в аварийном состоянии. 

Для конструкций, зданий (сооружений), включая грунтовое основание, находящихся в норматив-
ном техническом состоянии и работоспособном состоянии, эксплуатация при фактических нагрузках и 
воздействиях возможна без ограничений. При этом для конструкций, зданий (сооружений), включая 
грунтовое основание, находящихся в работоспособном состоянии, может устанавливаться требование 
более частых периодических обследований в процессе эксплуатации. 

При ограниченно работоспособном состоянии конструкций, зданий (сооружений), включая грун-
товое основание, контролируют их состояние, проводят мероприятия по восстановлению или усилению 
конструкций и (или) грунтового основания и последующий мониторинг технического состояния (при 
необходимости). 

Эксплуатация зданий (сооружений) при аварийном состоянии конструкций, включая грунтовое 
основание, не допускается. Устанавливается обязательный режим мониторинга». 

Для оценки безопасности исследуемого здания были сопоставлены результаты обследования и 
требования нормативных документов. 

Для объекта обследования были составлены таблицы 7.1 – 7.9 «Данные обследования» по ос-
новным строительным конструкциям.  

Таблица 7.1. «Данные обследования фундамента здания жилого дома, 18-этажная часть». 

1. Конструкция Фундамент. 

2. Наружное оформление 
Монолитная железобетонная плита толщиной 1300 мм. По ос-
нованию, усиленному буронабивным сваям длиной 15-16 м диа-
метром 320 мм, опорный слой – ИГЭ5.  

3. Материал 
Сваи - бетон В20 F75 W6 
Фундаментная плита - бетон В25 F75 W6, арматура А400. 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

При осмотре выявлены дефекты бетонирования: гравелистые 
поверхности, раковины, местами сниженная толщина защит-
ного слоя бетона. 
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Фактическая прочность бетона определена В25, соответствует 
проектной 

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

При детально-инструментальном обследовании установлено 
работоспособное техническое состояние фундамента.  

Таблица 7.2. «Данные обследования фундамента здания жилого дома, 9-этажная часть». 

1. Конструкция Фундамент. 

2. Наружное оформление 
Монолитная железобетонная плита толщиной 1200 мм. По ос-
нованию, усиленному буронабивным сваям длиной 13,5-16 м 
диаметром 320 мм, опорный слой – ИГЭ5.  

3. Материал 
Сваи - бетон В20 F75 W6 
Фундаментная плита - бетон В25 F75 W6, арматура А400. 
 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

При осмотре выявлены дефекты бетонирования: гравелистые 
поверхности, раковины, местами сниженная толщина защит-
ного слоя бетона. Фактическая прочность бетона определена 
В25, соответствует проектной 
Выпуски арматуры имеют поверхностную коррозию.  

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

При детально-инструментальном обследовании установлено 
работоспособное техническое состояние фундамента, за ис-
ключением выпусков из фундаментной плиты состояние кото-
рых определено как ограниченно-работоспособное  

 

Таблица 7.3. «Данные обследования перекрытий жилого дома, 18-этажная часть». 

1. Конструкция Перекрытия. 

2. Наружное оформление 
Монолитные железобетонные, безбалочные, толщиной 250 
мм на отм. 0.00 и 200 мм для всех прочих отметок.  

3. Материал Бетон класса B25, рабочая арматура – А400 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

При детально-инструментальном обследовании выявлена сни-
женная по сравнению с проектными значениями прочность бе-
тона перекрытия Пм в/о 10с-20с/Ас-Гс на отм. 18.200 (В15 вме-
сто В25) 
На остальных участках дефектов, снижающих несущую способ-
ность перекрытий, не выявлено. 

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

По результатам детально-инструментального обследования и  
поверочных расчетов установлено работоспособное техниче-
ское состояние перекрытий, кроме перекрытия Пм в/о 10с-
20с/Ас-Гс  на отм. +18.220, состояние которого оценивается как 
ограниченно-работоспособное.   

Таблица 7.4. «Данные  обследования кровли жилого дома, 18-этажная часть». 

1. Конструкция Кровля. 

2. Наружное оформление Плоская, водосток внутренний организованный 

3. Материал рулонная из наплавляемых материалов 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

Выявлены повреждения и дефекты, снижающие эксплуатаци-
онную пригодность 
 
 
 

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

Состояние кровли – удовлетворительное. Отвод воды и гидро-
изоляция нижележащих слоёв обеспечены, за исключением ло-
кальных участков, подлежащих ремонту. 



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул. Менделеева, 53-а  
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ” 46 

 

Таблица 7.5. «Данные обследования наружных стен жилого дома 18-этажная часть». 

1. Конструкция Наружные стены (самонесущие) 

2. Наружное оформление 
Наружные стены многослойные, из газобетонных блоков с об-
лицовкой снаружи керамическим кирпичом 120 мм. 

3. Материал 

Наружные стены многослойные, из газобетонных блоков 
марки D500 толщиной 300 мм, с облицовкой снаружи пустоте-
лым (щелевым) керамическим кирпичом 120 мм. 

По результатам лабораторных испытаний газоблоки самонесу-
щих наружных стен и перегородок имеют класс по прочности на 
сжатие – В 3,5; марка облицовочного кирпича наружных стен по 
прочности - М125; марка цементно-песчаного раствора - М75. 
Перемычки над оконными и дверными проёмами в облицо-
вочном слое кладки – стальные уголки 125х80х7 мм. 
Внутренний слой кладки стен из газобетонных блоков выпол-
нен без перемычек, отметки верха окон приняты равными от-
меткам низа монолитных перекрытий. 
Перевязка внутреннего из газоблока и облицовочного кирпич-

ного слоёв выполнена сеткой из арматуры Вр-I  Ø3 с ячейкой 

50х50 мм через 2 ряда газоблока по высоте. Эта же сетка, за-
ведённая в кладку облицовки на всю толщину, является её 
армированием. 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

При осмотре выявлены дефекты (см. табл.8):  

 Многочисленные участки обрушения облицовочного слоя 
кирпичной кладки 

 Отсутствие качественного заполнения растворных швов в 
кирпичной кладке 

 Отсутствие пароизоляции в наружных стенах санузлов 

 Отслоение отделочных покрытий внутренних поверхностей 
наружных стен 

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

При детально-инструментальном обследовании установлено 
ограниченно-работоспособное техническое состояние наруж-
ных стен.  
Выявленные повреждения и дефекты в целом не снижают не-
сущую способность конструкций. 

 

Таблица 7.6. «Данные обследования несущих стен и пилонов жилого дома, 18-этажная часть». 

1. Конструкция Стены несущие, пилоны. 

2. Наружное оформление 

Несущие стены из монолитного железобетона толщиной 400 
мм в подвале, 200 и 300 мм на первом этаже, 200 мм с 1-го по 
18-й этаж. Внутренние стены ЛЛУ – 250 и 300 мм толщиной. 
Пилоны в подвале прямоугольного сечения, размером 
400х1400 мм и 400х2350 мм, на первом этаже прямоуголь-
ного сечения размером 400х1400 мм, и 400х1200 мм. Со 2-го 
по 18-й этаж прямоугольного сечения 300х1400мм, и 
300х1200мм. 

3. Материал Бетон В25 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

При осмотре выявлены дефекты (см. табл. 8) 

 Наклонные трещины с шириной раскрытия до 0,5 мм в ж.б. 
монолитных стенах (техэтаж на отм. 51,220) 

 Отслоение отделочных покрытий 
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Стены лифтовых шахт не имеют дефектов, снижающих их несу-
щую способность, геометрические параметры (вертикальность, 
отклонения поверхностей от плоскости, расстояния между сте-
нами в свету) удовлетворяют действующим требованиям. 

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

При детально-инструментальном обследовании и по результа-
там расчёта установлено работоспособное техническое со-
стояние внутренних монолитных стен и пилонов 

Таблица 7.7 «Данные обследования перегородок жилого дома 18-этажная часть» 

1. Конструкция Перегородки. 

2. Наружное оформление 
Толщина перегородок из газоблока:80 и 80/40/80=200 мм для 
двойных с воздушной прослойкой. 
Толщина перегородок из кирпича -120 мм. 

3. Материал 
Газобетонные блоки марки D500 класса по прочности B3,5, кир-
пич керамический пустотелый, марки по прочности М125, рас-
твор цементно-песчаный М75-М100. 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

При осмотре выявлены дефекты (табл.8) 
 

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

Выявленные повреждения и дефекты не оказываю негативного 
влияния на несущие конструкции каркаса.  
Качество и расположение части перегородок не удовлетворяют 
действующим строительным и санитарным нормам. 
При детально-инструментальном обследовании установлено 
ограниченно-работоспособное техническое состояние пере-
городок.  

Таблица 7.8. «Данные обследования лестниц жилого дома, 18-этажная часть». 

1. Конструкция Лестницы междуэтажные 

2. Наружное оформление Монолитные железобетонные, толщиной 200 мм. 

3. Материал Бетон класса B25, рабочая арматура – А400 

4. Содержание. Отступление от 
«Правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда». 

При обследовании выявлены локальные дефекты бетона лест-
ничных маршей и площадок: непровибрированные участки, ка-
верны, раковины, неровности поверхностей. 

5. Выводы по качеству и прочно-
сти 

По результатам детально-инструментального обследования и  
поверочных расчетов установлено работоспособное техниче-
ское состояние лестниц.   

Таблица 7.9. «Данные обследования инженерных систем и оборудования жилого дома, 
18-этажная часть, наружных сетей» 

1. Конструкция 
Инженерные системы и оборудование (сети отопления и вентиляции 

– ОВ, сети водоснабжения и канализации – ВК, сети электроснабжения, сла-
боточные сети) 

2. Наружное оформление - 

3. Материал - 

4. Содержание. Отступле-
ние от «Правил и норм тех-
нической эксплуатации жи-
лищного фонда». 

Сети электроснабжения  
Вводной распределительный щит (вводно-распределительное устройство -
ВРУ) отсутствует. 
Сети освещения, в том числе в МОП не выполнены. 
Сети подключения оборудования не выполнены. 
Этажные щитки не выполнены 
Вводы кабелей в квартиры не выполнены. 
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Внутриквартирные розеточные (распределительные) сети и сети освещения не 
выполнены (за исключением нескольких квартир, где сети частично выполнена 
хозспособом). 
Выполнена молниезащита из молниеприёмников по периметру крыши, в каче-
стве молниеотводов использована арматура монолитного каркаса. Требуется 
антикоррозионная обработка и защита металлических элементов молниеза-
щиты. 
Наружные сети электроснабжения  
Кабели внешнего электроснабжения объекта 0,4 кВ отсутствуют. Выполнены 
кабели питания КТПН 1532 6 кВ (от внешнего источника до КТПН). 
Сети ВК внутренние  

18-этажная часть в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс). Выполнены и пригодны 
к эксплуатации следующие элементы систем водоснабжения и канализации: 

- стояки жилого дома хозяйственно-питьевого и горячего водоснабжения от 
пола 1 этажа до потолка 3 этажа; 

- квартирные водомерные узлы на системах хозяйственно-питьевого и горячего 
водоснабжения от 2 до 3 этажа включительно (краны шаровые, регуляторы давле-
ния, водомеры, устройства первичного пожаротушения); 

- стояки жилого дома бытовой канализации от пола 1 этажа до потолка 3 этажа; 
- на стояках бытовой канализации противопожарные муфты, для прохождения 

трубопроводов через междуэтажные перекрытия под потолком 1-2 этажей; 
- на техническом этаже полностью смонтирована разводка бытовой канализа-

ции, с устройством вентиляционных стояков, выведенных на кровлю; 
- система дождевой канализации полностью смонтирована на техническом, ти-

повых и первом этажах. 
18-этажная часть. Элементы систем хозяйственно-питьевого и горя-

чего водоснабжения не завершена. Отсутствуют следующие элементы: 
Помещения подземной парковки: 
 Отсутствует установка повышения давления, обвязка насосной установки в 

помещении ВНС (трубопроводы, фильтры, антивибрационные компенсаторы, об-
ратные клапаны, задвижки, манометры); 

- Отсутствуют водомерные узлы, для учета потребляемой нагреваемой 
воды в ИТП, для жилой части дома и для встроенных помещений; 

- Отсутствуют наружные поливочные краны для полива зеленых насажде-
ний по периметру дома, с запорно-регулирующей арматурой (краны шаровые, ре-
гуляторы давления); 

- Отсутствуют магистральные и разводящие трубопроводы с запорно-регу-
лирующей арматурой и изоляцией; 

- Отсутствуют магистральные и разводящие трубопроводы встроенных по-
мещений, с водомерным узлом в ВНС, с запорно-регулирующей арматурой и изо-
ляцией. 

Помещения 1 этажа: 
- Отсутствуют санитарно-технические приборы в помещениях лифтера-вах-

тера и КУИ (смесители, краны поливочные, запорно-регулирующая арматура), раз-
водка трубопроводов от стояков до санитарно-технических приборов, водомерные 
узлы на холодном и горячем трубопроводах (краны шаровые, регуляторы давле-
ния, водомеры); 

- Отсутствуют подьемы хозяйственно-питьевого и горячего водоснабжения 
на первый этаж к встроенным помещениям. 

Типовые этажи: 
- Отсутствуют стояки жилого дома хозяйственно-питьевого и горячего водо-

снабжения от пола 4 этажа до потолка 17 этажа; 
- Отсутствуют квартирные водомерные узлы на системах хозяйственно-пи-

тьевого и горячего водоснабжения от 4 до 17 этажа включительно (краны шаровые, 
регуляторы давления, водомеры, устройства первичного пожаротушения); 

Технический этаж: 
- Отсутствуют трубопроводы, воздухоотводчики, запорно-регулирующая ар-

матура сети горячего водоснабжения. 
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18-этажная часть. Система внутреннего противопожарного водоснаб-
жения отсутствует полностью, а именно: 

Помещения подземной парковки: 
- Отсутствуют установка пожаротушения, обвязка насосной установки в по-

мещении ВНС (трубопроводы, обратные клапаны, задвижки, манометры); 
- Отсутствуют магистральные и разводящие трубопроводы с запорно-регу-

лирующей арматурой и изоляцией; 
Помещения 1 этажа: 
- Отсутствуют стояки жилого дома противопожарного водоснабжения от 

пола 1 этажа до потолка 1 этажа; 
- Отсутствуют пожарные патрубки для присоединения рукавов пожарных ма-

шин; 
- Отсутствуют пожарные краны для тушения помещений жилого дома на 1 

этаже (в комплекте: ствол пожарный, рукав пожарный напорный 50м, головки со-
единительные, вентиль, шкаф пожарный). 

Типовые этажи: 
- Отсутствуют стояки жилого дома противопожарного водоснабжения от 

пола 2 этажа до потолка 17 этажа; 
- Отсутствуют пожарные краны для тушения помещений жилого дома (в ком-

плекте: ствол пожарный, рукав пожарный напорный 50м, головки соединительные, 
вентиль, шкаф пожарный). 

- Отсутствуют гильзы, для прохождения трубопроводов через междуэтаж-
ные перекрытия. 

Технический этаж: 
- Отсутствуют кольцующие перемычки противопожарного водопровода с за-

движками. 
18-этажная часть. Система бытовой и производственной канализа-

ции не завершена. Отсутствуют следующие элементы: 
Помещения подземной парковки: 
- Отсутствуют погружные насосы с прибором управления, для откачки воды 

из приямка ВНС и ИТП (насосы ИТП учтены разделом ОВ), с отводящими трубо-
проводами, кранами шаровыми, обратными клапанами; 

- Отсутствуют погружные насосы для отведения воды после пожара из при-
ямков, с отводящими трубопроводами, кранами шаровыми, обратными клапанами; 

- Отсутствуют магистральные и отводящие трубопроводы бытовой канали-
зации жилого дома и встроенных помещений; 

- Отсутствуют магистральные и отводящие трубопроводы производствен-
ной канализации жилого дома. 

Помещения 1 этажа: 
- Отсутствуют санитарно-технические приборы в помещениях лифтера-вах-

тера и КУИ (унитазы, умывальники, поддоны), разводка трубопроводов от сани-
тарно-технических приборов до стояка; 

- Отсутствуют опуски бытовой канализации от санитарно-технических при-
боров встроенных помещений. 

Типовые этажи: 
- Отсутствуют стояки жилого дома бытовой канализации от пола 4 этажа до 

потолка 17 этажа; 
- На стояках бытовой канализации отсутствуют противопожарные муфты, 

для прохождения трубопроводов через междуэтажные перекрытия под потолком 
3-17 этажей. 

18-этажная часть. Система дождевой канализации не завершена. Отсут-
ствуют следующие элементы: 

Помещения подземной парковки и 1 этажа: 
- Отсутствуют перепуски водостока в зимний период от гидрозатвора до бли-

жайшего стояка К1 на подземной парковке, с устройством гильз и запорно-регули-
рующей арматуры. 

Кровля: 
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- Отсутствуют водоприемные кровельные воронки, отверстия в кровле и пе-
рекрытии для установки воронок и трубопроводов выполнены 
 Сети ОВ внутренние 
Узлы ввода и узлы управления (БТП) – отсутствуют. 
Системы общеобменной вентиляции полностью отсутствуют. 
Системы противодымной вентиляции автостоянки отсутствуют. 
В системах противодымной вентиляции жилой части отсутствует оборудование 
(вентиляторы, клапаны, и т.д.).  
Частично выполнены шахты дымоудаления из поэтажных коридоров, с врез-
ками для установки клапанов дымоудаления, которые имеют сечение 
500х600(h) мм, что является нарушением требований раздела п.7.8 СП 
7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования по-
жарной безопасности». 
Отсутствуют радиаторы и трубопроводы системы отопления, поэтажные кол-
лекторы, запорная и регулирующая арматура. 
Сети ОВ и ВК наружные (площадочные). Не завершены, выполнены с нару-
шениями. 
Ввод тепловой сети выполнен из полипропиленовых труб, в нарушение требо-
ваний ТУ и подлежит замене и перекладке стальными трубами в ППУ изоляции 
с системой ОДК. Транзитные трубопроводы по помещению подземной автосто-
янки – в негорючей изоляции, согласно требованиям п. 6.1.4 СП 113.13330.2016. 
Существующие водопроводные и канализационные колодцы и камеры смонти-
рованы с нарушением требований СП 18.13330.2011 табл.6, табл.7, часть ко-
лодцев для размещения узлов запорно-распределительной арматуры трубо-
проводов открыты, замусорены. 
Часть колодцев подлежит демонтажу. Существующие трубопроводы водоснаб-
жения, проходящие с южной стороны 18-этажной части жилого дома, смонтиро-
ваны с нарушением требований СП 18.13330.2011 табл.6 и подлежат демон-
тажу. 
Слаботочные сети (сигнализация, сети связи и др.) отсутствуют полностью. 
Лифтовое оборудование. Смонтированы лифты в обеих секциях здания, ра-
боты по диспетчеризации и автоматизации лифтового оборудования не завер-
шены.  

5. Выводы по качеству и 
прочности 

При детально-инструментальном обследовании установлено неудовлетвори-
тельное техническое состояние инженерных систем и оборудования.  
Необходимо выполнение работ по замене внутренних и наружных сетей с соблю-
дением требований действующей нормативно-технической документации. 
Необходимо обследование технического состояния лифтов специализирован-
ной организацией 

2.8.  Выявленные дефекты и повреждения  

В ходе обследования специалистами были зафиксированы дефекты и повреждения, перечень и 
характеристика которых приведены в Таблице 8 «Ведомость дефектов и повреждений конструкций». В 
Таблицу 8 внесены наиболее характерные дефекты с соответствующей фотофиксацией.  
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Таблица 8. «Ведомость дефектов и повреждений конструкций». 

Наименование 

дефекта или по-

вреждения, его 

локация 

Эскиз или фотография дефекта  

(повреждения) 

Классификация, нарушение требо-

ваний норм или комментарий спе-

циалиста 

Рекомендации 

по устранению 

18-этажная часть в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс) 

1. Многочислен-

ные участки разру-

шения облицовоч-

ного слоя кирпич-

ной кладки стен 

вентиляционных 

шахт, машинного 

отделения лифта, 

выхода на кровлю. 

Отсутствие покры-

тия вентиляцион-

ных шахт. 
 

 

Нарушение требований  п.13.8 СП 

327.1325800.2017 «Стены наруж-

ные с лицевым кирпичным слоем. 

Правила проектирования, эксплуа-

тации и ремонта»: применение пу-

стотелого кирпича со сквозными 

пустотами, при этом незаполнен-

ность швов кладки раствором за-

подлицо или с расшивкой внешним 

валиком. 

Данный дефект негативно сказы-

вается на эксплуатационных харак-

теристиках стен (долговечности и 

др.), существенно снижает тепло-

технические характеристики, вла-

гостойкость, морозостойкость. 

 Причиной развития дефекта явля-

ется многочисленное повторение 

циклов замораживания и оттаива-

ния облицовочных материалов в 

водонасыщенном состоянии, нару-

шение требований к заполнению 

швов кладки раствором, низкое ка-

чество и быстрая эррозия цемент-

ного камня кладочных  швов, от-

крывающая доступ влаге в полости 

облицовочного пустотелого кир-

пича. Насыщение влагой облицо-

вочного слоя происходило вслед-

ствие отсутствия зонтов (фасонных 

изделий отливов) над кирпичными 

конструкциями вентиляционных 

шахт 

Замена облицовки 

участков стен с учётом 

действующих теплотех-

нических требований к 

кладке, устройство  де-

флекторов или покры-

тий с уклонами, обеспе-

чивающими отвод воды.  

Швы выполнять запод-

лицо или с расшивкой 

внешним валиком. 

2. Разрушение 

(выветривание), 

выпадение мате-

риала облицовоч-

ного слоя кирпич-

ной кладки. 

  

 

Нарушение требований  п.13.8 СП 

327.1325800.2017: применение пу-

стотелого кирпича со сквозными 

пустотами, при этом незаполнен-

ность швов кладки раствором за-

подлицо или с расшивкой внешним 

валиком.  

Как следствие - проникновение 

влаги и размораживание при мно-

гочисленном повторении циклов 

замораживания и оттаивания обли-

цовочных материалов в водонасы-

щенном состоянии, нарушение тре-

бований к заполнению швов кладки 

Заменить облицо-

вочный слой кладки по 

торцам перекрытий, 

цокольных частей по 

всему периметру и на 

других повреждённых 

участках. 

Швы выполнять за-

подлицо или с расшив-

кой внешним валиком. 
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раствором, низкое качество и быст-

рая эррозия цементного камня кла-

дочных швов, открывающая доступ 

влаге в полости облицовочного пу-

стотелого кирпича.  

Насыщению влагой облицовоч-

ного слоя также способствовало от-

сутствие отливов над кирпичными 

конструкциями. 

Данный дефект негативно ска-

зывается на эксплуатационных ха-

рактеристиках стен (долговечности 

и др.), существенно снижает тепло-

технические характеристики, вла-

гостойкость, морозостойкость. 

 

 

3. Разрушение 

(выветривание), 

выпадение мате-

риалов кирпичной 

кладки огражде-

ния балконов. 

Глубина разру-

шений кладки 

ограждений балко-

нов 2-го этажа до-

стигает 5-7 см, 

остальных этажей 

-  1-2 см. 

 

 

 

 

Нарушение требований  п.13.8 СП 

327.1325800.2017: применение пу-

стотелого кирпича со сквозными 

пустотами, при этом незаполнен-

ность швов кладки раствором за-

подлицо  или с расшивкой внеш-

ним валиком. 

Как следствие - проникновение 

влаги и размораживание при мно-

гочисленном повторении циклов 

замораживания и оттаивания обли-

цовочных материалов в водонасы-

щенном состоянии, нарушение тре-

бований к заполнению швов кладки 

раствором, низкое качество и быст-

рая эррозия цементного камня кла-

дочных швов, открывающая доступ 

влаге в полости облицовочного пу-

стотелого кирпича.  

Насыщению влагой облицовоч-

ного слоя также способствовало от-

сутствие отливов  

Данный дефект негативно сказы-

вается на эксплуатационных харак-

теристиках стен (долговечности и 

др.), существенно снижает тепло-

технические характеристики, вла-

гостойкость, морозостойкость. 

Заменить кладку 

ограждения балконов 2-

го этажа.  Швы выпол-

нять заподлицо или с 

расшивкой внешним ва-

ликом. 

Восстановить (уси-

лить) кладку огражде-

ний балконов 3-18 эта-

жей штукатуркой по 

сетке. 

 Выполнить отливы 

по верхним рядам 

кладки. 
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4. Некачествен-

ное заполнение 

швов в кирпичной 

кладке перегоро-

док 

 

Причина дефекта – брак при про-

изводстве работ: нарушение тре-

бований СП 70.13330.12 и СП 

15.13330.12. 

Данный дефект приводит к сни-

жению жесткости и прочности 

кирпичной кладки ввиду уменьше-

ния сечения элементов, а также 

снижает долговечность в связи с 

возможностью попадания воды с 

последующим замерзанием в кон-

струкции стен. 

Данный дефект приводит к раз-

дельной работе фрагментов 

стены, и как следствие, к сниже-

нию прочностных и деформаци-

онных параметров конструкции. 

 

Зачеканить швы ц.п. 

раствором, выполнить 

отделку стен и перего-

родок (штукатурка, об-

лицовка плиткой, об-

шивка). 

5. Дефекты бе-

тона монолитных 

стен: раковины, 

каверны, непро-

вибрированные 

участки, глубина 

местных неровно-

стей до 15 мм, от-

сутствие защит-

ного слоя бетона 

на локальных 

участках 

 

 

Данный дефект является нару-

шением требований СП 

70.13330.2012 и СП 63.13330.2012 

«Бетонные и железобетонные 

конструкции» п 10.3.1  Защитный 

слой бетона должен обеспечи-

вать: 

- совместную работу арматуры с 

бетоном; 

- анкеровку арматуры в бетоне и 

возможность устройства стыков 

арматурных элементов;  

- сохранность арматуры от воз-

действий окружающей среды (в 

том числе при наличии агрессив-

ных воздействий); 

- огнестойкость конструкций  

 

Восстановление всех 

поврежденных ж/б кон-

струкций с использова-

нием ремонтных рас-

творов на основе без-

усадочных цементов 

или растворов с поли-

мерными добавками.  
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6. Наклонные тре-

щины в ж.б. моно-

литных стенах 

(нижний уровень 

стены техниче-

ского этажа выше 

отм +51,220) ши-

рина раскрытия до 

0,5 мм 

 

Данный дефект является нару-

шением требований: 

1. СП 63.13330.2012 «Бетонные и 

железобетонные конструкции» 

п. 8.2.6: 

«…величину раскрытия трещин 

принимают из условия обеспече-

ния сохранности арматуры клас-

сов А240...А600, В500: 

- 0,3 мм - при продолжительном 

раскрытии трещин;  

- 0,4 мм - при непродолжительном 

раскрытии. 

2. СП 70.13330.2012 «Несущие и 

ограждающие конструкции» п.  

5.18.20 Предельно допустимую 

ширину раскрытия трещин сле-

дует устанавливать из наличия 

требований к проницаемости кон-

струкций, в зависимости от дли-

тельности нагрузки, вида арма-

турной стали и ее склонности к 

развитию коррозии. 

Не снижает несущую способ-

ность стен. 

Зачеканка трещин  ре-

монтными составами 

или беспесчаными 

растворами на основе 

безусадочных цемен-

тов или растворов с по-

лимерными добав-

ками.  

 

7. Отслоение от-

делочных покры-

тий поверхностей 

лестничных мар-

шей 

 

Дефект является нарушением 

требований СП 71.13330.2017 

«Изоляционные и отделочные по-

крытия» п.п. 7.5.5 табл. 7.7 «Требо-

вания к качеству выполненных ма-

лярных работ». Причиной дефекта 

является нарушение темпера-

турно-влажностного режима экс-

плуатации (отсутствие отопления), 

низкое качество выполненных от-

делочных работ (возможно, при вы-

полнении малярных работ пропу-

щена операция «грунтование по-

верхности»).  

Вследствие указанных причин 

происходит замерзание отделоч-

ных слоев в водонасыщенном со-

стоянии и отслоение покрытий от 

отделываемой железобетонной по-

верхности. 

 

Восстановить отде-

лочные покрытия в ме-

стах общего пользова-

ния, в том числе лест-

ничных маршей, лест-

ничных площадок в сле-

дующем порядке: 

- удаление остатков 

отделочных покрытий;  

- подготовка поверх-

ности (обработка грун-

товочной смесью) 

-шпаклёвка, окраска. 

Для дальнейшей экс-

плуатации беспечить 

соблюдение норматив-

ного температурно-

влажностного режима в 

помещениях. 
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8. Отсутствуют 

этажные электро-

технические 

устройства, кла-

паны дымоудале-

ния, инженерно-

техническое обо-

рудование систем 

отопления и вен-

тиляции.  

 Четвертый этаж и 

выше – отсут-

ствуют также и ма-

гистральные сети. 

 

Является нарушением 

требований ПП РФ №47 от 

28.01.2006 п.п. 12 «Жилое поме-

щение должно быть обеспечено 

инженерными системами». 

 

 

Выполнить монтаж 

оборудования инже-

нерных систем в пол-

ном объеме согласно 

обновлённому проекту 

в соответствии с дей-

ствующими нормами и 

техническими услови-

ями 

9. Полное отсут-

ствие инженерных 

систем и инженер-

ного оборудова-

ния на техниче-

ском этаже, за ис-

ключением трубо-

проводов системы 

внутреннего водо-

стока с кровли. 

 

Является нарушением 

требований ПП РФ №47 от 

28.01.2006 п.п. 12 «Жилое поме-

щение должно быть обеспечено 

инженерными системами». 

 

 

Выполнить монтаж 

оборудования инженер-

ных систем в полном 

объеме согласно обнов-

лённому проекту в соот-

ветствии с действую-

щими нормами и техни-

ческими условиями 
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10. Разрушение 

узлов примыкания 

кровельного по-

крытия к верти-

кальным конструк-

циям, выступаю-

щим на кровле 

(вентиляционные 

каналы, трубы и 

тамбуры выхода 

на кровлю). 

 

Является нарушением 

Схем операционного контроля ка-

чества строительных, ремонтно-

строительных и монтажных работ, 

а также следствием атмосфер-

ного температурно-влажностного 

воздействия. 

 

 Восстановить примы-

кание кровли к верти-

кальным стенам с 

устройством металли-

ческих фартуков, пла-

нок «в штробу», 

наклонных бортиков 

(при необходимости) 

11. Отсутствие  

водоприемных во-

ронок на кровле. 

 

Данный дефект приводит к по-

паданию мусора в систему ливне-

вой канализации, способствует ее 

засорению и потере работоспособ-

ности системы в целом.  

Установить водопри-

ёмные воронки с 

устройствами защиты 

от мусора (сетки, «па-

уки»). 

12. Отделка МОП 

в не завершена. 

Имеются участки с 

полным отсут-

ствием отделоч-

ных покрытий. Ча-

стично отсут-

ствует заполнение 

дверных проемов 

в МОП. 

 

Дефект является нарушением 

требований СП 71.13330.2017 

«Изоляционные и отделочные по-

крытия» п.п. 7.5.5 табл. 7.7 «Тре-

бования к качеству выполненных 

малярных работ». 

Ввод в эксплуатацию жилого 

дома с незавершенной отделкой 

МОП не допускается. 

 

Завершение отде-

лочных работ и монтаж 

заполнений дверных 

проемов в МОП. 
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13. Дефекты вход-

ных групп: частич-

ное отсутствие 

остекления, де-

формации и по-

вреждения рам 

дверей. 

 

 

Причина дефекта – приме-

нение некачественных материалов 

и конструкций заполнения проё-

мов, механические повреждения. 

Следствием дефекта явля-

ется нарушение температурно-

влажностного режима эксплуата-

ции помещений, снижение долго-

вечности повреждённых и прилега-

ющих к ним конструкций. 

Замена входных 

дверей, замена остек-

ления. 

Предусмотреть про-

ектом и установить 

двери и окна с норма-

тивными теплотехни-

ческими и противопо-

жарными характери-

стиками, а также име-

ющими высокую дол-

говечность и достаточ-

ную прочность и изно-

состойкость. 

14. Локальные 

разрушения бе-

тона и кровли ко-

зырьков. 

Причина дефекта – приме-

нение некачественных материа-

лов, неудовлетворительное каче-

ство работ, негативное воздей-

ствие атмосферной влаги. 

 

Замена козырьков. 

 

15. Дефекты бето-

нирования желе-

зобетонных кон-

струкций: рако-

вины, каверны, не-

провибрирован-

ные участки, с глу-

биной местных не-

ровностей до 15 

мм, отсутствие за-

щитного слоя бе-

тона 

 

Дефект является следствием 

некачественного выполнения ра-

бот. Нарушение требований СП 

63.13330.2012 «Бетонные и желе-

зобетонные конструкции» п 10.3.1  

Защитный слой бетона должен 

обеспечивать: 

- совместную работу арматуры с 

бетоном; 

- анкеровку арматуры в бетоне и 

возможность устройства стыков 

арматурных элементов; 

- сохранность арматуры от воз-

действий окружающей среды (в 

том числе при наличии агрессив-

ных воздействий); 

- огнестойкость конструкций 

Восстановление всех 

поврежденных ж/б кон-

струкций с использова-

нием ремонтных рас-

творов на основе без-

усадочных цементов 

или растворов с поли-

мерными добавками.  
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16. Многочислен-

ные трещины в 

местах соедине-

ния разнородных 

участков стен 

(блоки/железобе-

тон) в помещениях 

квартир, преиму-

щественно на кух-

нях. Многочислен-

ные трещины 

блочных перего-

родок.  

Является нарушением требований 
ПП РФ №47 от 28.01.2006 п.п. 10: 
«Основания и несущие конструк-
ции жилого дома, а также основа-

ния и несущие конструкции, входя-
щие в состав общего имущества 

собственников помещений не 
должны иметь разрушения и по-
вреждения, приводящие к их де-
формации или образованию тре-

щин». 

Произвести расшивку, 
обеспыливание и заче-
канку трещины с вос-
становлением участка 
отделочного покрытия 
стены. 

17. Механические 

и коррозионные 

повреждения две-

рей выхода на 

незадымляемую 

лестницу. 

 

Причина дефекта – приме-

нение некачественных материалов 

и конструкций заполнений проё-

мов, механические повреждения. 

Следствием дефекта является 

нарушение температурно-влаж-

ностного режима эксплуатации 

помещений, снижение долговеч-

ности повреждённых и прилегаю-

щих к ним конструкций. 

Замена входных две-

рей, замена остекле-

ния. 

Предусмотреть проек-

том и установить двери 

и окна с нормативными 

теплотехническими и 

противопожарными ха-

рактеристиками, а 

также имеющими высо-

кую долговечность и до-

статочную прочность и 

износостойкость. 

 

18. Коррозия ме-

таллических эле-

ментов молниеза-

щиты на кровле 

 

 

Коррозия вызвана отсутствием 

антикоррозионной защиты и про-

должительным воздействием ат-

мосферных осадков. 

Очистка от продуктов 

коррозии, нанесение ан-

тикоррозионного покры-

тия или замена корроди-

ровавших элементов 

молниезащиты. 
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19. Осадка, тре-

щины отмостки 

вследствие нека-

чественной подго-

товки основания 

под асфальтобе-

тонное покрытие 

 

Причина дефекта- некаче-

ственное уплотнение подготовки 

под покрытие отмостки или непра-

вильный подбор состава подго-

товки и материала отмостки. 

В результате возможны замо-

кание и промерзание грунта осно-

вания здания, разрушение фунда-

мента и стен подвала, опасные 

неравномерные и сверхнорматив-

ные деформации основания и 

фундамента. 

Замена отмостки с 

предварительны уплот-

нением или заменой су-

ществующего основа-

ния (подготовки) под от-

мостку. 

20. Отсутствие 

благоустройства 

территории за ис-

ключением от-

мостки, совмещён-

ной с пешеходной 

дорожкой, непо-

средственно при-

мыкающей к 18-

этажной части 

 

 

В результате возможны замо-

кание и промерзание грунта осно-

вания здания, разрушение фунда-

мента и стен подвала, опасные 

неравномерные и сверхнорматив-

ные деформации основания и 

фундамента. 

Выполнить благо-

устройство территории 

в полном объеме в соот-

ветствии в действую-

щими нормами, в том 

числе заменить от-

мостку. 

21. Отсутствие па-

роизоляции в со-

ставе наружных 

стен санузлов. 

 

Вследствие данного дефекта  

возможно замокание и промерза-

ние наружных стен, повреждение 

стен биодеструкторами, выветри-

вание кладки, нарушение темпе-

ратурно-влажностного режима по-

мещений. 

Предусмотреть про-

ектом и выполнить па-

роизоляционный слой 

(полимерная мембрана 

или аналогичный мате-

риал) и защитный водо-

стойкий слой. 
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22. Трещины ши-

риной раскрытия 

до 1 мм в растяну-

той зоне бетона 

перекрытия 6-го 

этажа (низ на отм. 

+18,000) в осях 

10с-20с, Ас-Гс. 

 Прочность бетона 

на повреждённом 

участке ниже про-

ектной. 

 

 

 

Причина дефекта – применение 

бетона класса по прочности ниже 

проектного и (или) нарушение тех-

нологии бетонирования и ухода за 

бетоном. Как следствие, понижен-

ная прочность бетона, прогибы и 

раскрытие трещин на величину, 

превышающую допустимые значе-

ния. 

Разработать и вы-

полнить усиление 

плиты, восстановить 

бетон на поврежденных 

участках (оштукатурить 

или замонолитить тре-

щины полимерными 

растворами). 

23. Поверхност-

ная коррозия вы-

пусков арматуры 

из фундаментной 

плиты 9-этажной 

части здания 

 

Коррозия вызвана отсутствием 

консервации и продолжительным 

воздействием атмосферных 

осадков на открытые арматурные 

выпуски 

Очистить выпуски от 

коррозии механическим 

способом, выполнить 

антикоррозионную об-

работку, завершить бе-

тонирование или заме-

нить выпуски (обрезать 

и нарастить, крепление 

новых к существующим 

выполнять на сварке). 
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24. Дефекты бето-

нирования желе-

зобетонных моно-

литных между-

этажных лестниц: 

раковины, ка-

верны, непровиб-

рированные 

участки, с глуби-

ной местных не-

ровностей до 25 

мм, сколы, отсут-

ствие защитного 

слоя бетона на ло-

кальных участках 

 

 

 

Дефект является следствием 

некачественного выполнения ра-

бот. Нарушение требований СП 

63.13330.2012 «Бетонные и желе-

зобетонные конструкции» п 10.3.1  

Защитный слой бетона должен 

обеспечивать: 

- совместную работу арматуры с 

бетоном; 

- анкеровку арматуры в бетоне и 

возможность устройства стыков 

арматурных элементов; 

- сохранность арматуры от воздей-

ствий окружающей среды; 

- огнестойкость конструкций 

Восстановление бе-

тона с использованием 

ремонтных растворов 

на основе безусадоч-

ных цементов или рас-

творов с полимерными 

добавками.  

Выполнение отде-

лочных слоёв по лест-

ничным маршам и пло-

щадкам: стяжка, кера-

мическая плитка, шпа-

клёвка и окраска (по-

белка) нижних (потолоч-

ных) поверхностей мар-

шей и площадок. 
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Таблица 9. Результаты обследования колодцев и камер площадочных инженерных сетей 

№ ко-
лодца
/ка-
меры 

Обо-
значе-
ние на 
чер-
теже 

Диа-
метр 
ко-
лодца, 
раз-
меры 
камеры 

Высота 
полная 
Hполн, 
мм 

Вы-
сота 
рабо-
чая 
hраб, 
мм 

Вы-
сота 
лотка 
hлот, 
мм 

Вы-
сота 
гор-
ло-
вин, 
h, м 

Назначе-
ние 

Диаметры, мате-
риал труб (Dy, 
dy), мм 

Техниче-
ское состо-
яние 

Примеча-
ния 

Кам -1 

94.64 
1.92.77 
2.93.39 
3.93.79 

2,5х2,5 м 2000 2000 - - 

Тепло-
сеть,  
Водосн. 
гор 

90 ПП, 50 ПП-
2ВГ  - ввод, вы-
ход  
108 ПП, 159  ПП-
2ВГ   
ст.2х159/250 - 2T 
ст.2х273/450 - 2T 

Удовлетво-
рительное 

 

К-1 
94,76 
1,93,23 
2,92,56 

1500 1800 1500 300 - 
Канал. 
быт. 

Ввод – 150 ПВХ, 
Кан.быт. 
Вход – 2х100 
ПВХ, Кан.быт. 
Выход – 150 
ПВХ 

Удовлетво-
рительное 

 

К-2 
94,47 
92,20 

1000 1800 1500 300 - 
Канал. 
быт. 

Ввод – 160 ПВХ 
Выход – 160 
ПВХ 

Удовлетво-
рительное 

 

К-3 
С.К.1 
93,80 
91,94 

1000 1800 1600 250 - 
Канал. 
быт. 

Ввод – 160 ПВХ 
Вывод – 160 
ПВХ 

Удовлетво-
рительное 

 

Кам-2 
93.47 
1.91.97 
2.92.62 

2,5х3 м 2000 2000 - - 
Т, ВГ, 
Электро-
сети 

2х90 ПП, 2х50  
ПП-2ВГ   
ст.2х133/225 - 2T 
ст.2х273/450 - 2T 

Удовлетво-
рительное 
 

 

К-4 
93,37 
зам. 

1000 1800 1600 250 - 
Канал. 
быт. 

Ввод – 160 ПВХ 
Выход – 160 
ПВХ 

Неработо-
способное 

Необхо-
дима за-
мена 

К-5 
С.К.2 
94,03 
91,33 

1000 2700 2400 300 - 
Канал. 
быт. 

Ввод – 160 ПВХ 
Выход – 160 
ПВХ 

Удовлетво-
рительное 

Эксплуати-
руется 

К-6 
94,23 
90,00 

1500 2700 2400 300 1300 
Канал. 
быт. 

Ввод – 160 ПВХ 
2 Выхода – 160 
ПВХ 

Удовлетво-
рительное 

Эксплуати-
руется 

К-7 
94,05 
90,02 

1000 2700 2400 300 1300 
Канал. 
быт. 

Ввод – 160 ПВХ 
Выход – 160 
ПВХ 

Удовлетво-
рительное 

Эксплуати-
руется 

К-8 
94,57 
90,27 

1000 2700 2400 300 1500 
Канал. 
быт. 

Ввод – 160 ПВХ 
Выход – 160 
ПВХ 

Удовлетво-
рительное 

 

К-9 
95,00 
92,70 

1500 1900 1900 - - 
Канал. 
быт. 

225ПЭ- В 
Удовлетво-
рительное 

 

Кам-3 
93,95 
93,01 

2,5х2,5м 2000 2000 - - 
Водосн. 
хол. 

2х225ПЭ- В 
Удовлетво-
рительное 

Требуется 
ремонт бе-
тонных по-
верхностей 

К-10 
94,74 
93,43 

1500 1700 1500 200 - 
Водосн. 
хол. 

225 ПЭ- В 
Удовлетво-
рительное 

 

Кам-4 
94,83 
93,62 

2,5х2,5 м 2000 2000  - 

Водосн. 
хол., 
Пожарн. 
водосн. 

225 ПЭ- В 
2х160 – ВП 

Удовлетво-
рительное 
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3. ОЦЕНКА ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ КОНСТРУКЦИЙ  

Для установления пригодности конструкций к эксплуатации, полученные при проведении обсле-
дования данные сопоставлялись с нормами, содержащимися в №384-ФЗ от 30 июня 2010 г. «Техниче-
ский регламент о безопасности зданий и сооружений».  В данном регламенте рассматриваются во-
просы безопасности при строительстве и эксплуатации зданий и сооружений.  

В соответствии с Федеральным законом N 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зда-
ний и сооружений», характеристиками безопасности здания или сооружения являются «количествен-
ные и качественные показатели свойств строительных конструкций, основания, материалов, элемен-
тов сетей инженерно-технического обеспечения и систем инженерно-технического обеспечения, по-
средством соблюдения которых обеспечивается соответствие здания или сооружения требованиям 
безопасности» (статья 2). Несоблюдение требований Технического регламента ведет к созданию 
угрозы жизни и здоровью людей. 

Обследование несущих конструкций здания проводилось в соответствии с требованиями 
ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического со-
стояния»: 

«5.1.5 Оценку категорий технического состояния несущих конструкций, зданий (сооружений), 
включая грунтовое основание, проводят на основании результатов обследования и поверочных расче-
тов. По этой оценке конструкции, здания и сооружения, включая грунтовое основание, подразделяют 
на находящиеся: 

- в нормативном техническом состоянии; 

- в работоспособном состоянии; 

- в ограниченно работоспособном состоянии; 

- в аварийном состоянии. 

Для конструкций, зданий (сооружений), включая грунтовое основание, находящихся в норматив-
ном техническом состоянии и работоспособном состоянии, эксплуатация при фактических нагрузках и 
воздействиях возможна без ограничений. При этом для конструкций, зданий (сооружений), включая 
грунтовое основание, находящихся в работоспособном состоянии, может устанавливаться требование 
более частых периодических обследований в процессе эксплуатации. 

При ограниченно работоспособном состоянии конструкций, зданий (сооружений), включая грун-
товое основание, контролируют их состояние, проводят мероприятия по восстановлению или усилению 
конструкций и (или) грунтового основания и последующий мониторинг технического состояния (при 
необходимости). 

Эксплуатация зданий (сооружений) при аварийном состоянии конструкций, включая грунтовое 
основание, не допускается. Устанавливается обязательный режим мониторинга». 

Для оценки безопасности исследуемого здания были сопоставлены результаты обследования и 
требования нормативных документов. 

3.1. Оценка технического состояния Объекта 

На основании результатов обследования, согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. 
Правила обследования и мониторинга технического состояния», СП 13-102-2003 «Правила обследова-
ния несущих строительных конструкций зданий и сооружений», ВСН 53-86(р) «Правила оценки физи-
ческого износа жилых зданий» для Объекта обследования были составлены соответствующие таб-
лицы оценки технического состояния «Данные обследования» по основным конструкциям и инженер-
ному оборудованию (см. Таблицы №№ 7.1-7.9, раздела 2 настоящего Заключения). Ниже приведена 
итоговая таблица данных обследования. 
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В соответствии с п. 2.4.8 «Постановления Правительства Ростовской области от 11.02.2019 № 

61 «О порядке предоставления субсидии объединениям участников долевого строительства на завер-

шение строительства и ввод в эксплуатацию проблемных объектов с высокой степенью строительной 

готовности (65 процентов и более)» было получено письмо  Региональной службы Государственного 

строительного надзора Ростовской области №38/4357 от 29.07.2020 , в котором указано, что  выявлен-

ные при осуществлении государственного строительного надзора в период строительстве нарушения 

устранены, соответствие Объектов техническим регламентам будет определено при получении заклю-

чения о соответствии Объекта проектной документации при вводе Объектов в эксплуатацию.  

Таблица 10. «Итоговая таблица данных обследования объекта». 
Наименование конструкций и 

элементов 
Техническое состояние 

Фундамент 
Работоспособное для частей в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс) и Д-Е, 2-7 (4с-15с, Мс-

Рс)  

Несущие внутренние и наруж-
ные стены 

Работоспособное. Выявлены повреждения и дефекты, не снижающие несущую спо-
собность конструкции в целом.  

Для стен со сниженной прочностью бетона установлено работоспособное состояние 
по результатам расчёта. 

Внутренние стены  
(перегородки)  

Ограниченно - работоспособное  

Наружные стены  
(самонесущие) 

Общее состояние работоспособное за исключением отдельных участков, состояние 
которых оценивается как ограниченно – работоспособное в виду наличия дефектов 

Перекрытия 
Работоспособное.  

Для перекрытия 6-го этажа (низ на отм. +18,000) в осях 10-20, А - Г со сниженной 
прочностью бетона – ограниченно - работоспособное.  

Кровля и покрытие Ограниченно - работоспособное  

Инженерные коммуникации Неудовлетворительное  

Инженерное оборудование 
(лифты) 

Неудовлетворительное  

Итоговое техническое состо-
яние для выполненных кон-

струкций в целом 
Ограниченно - работоспособное  

По результатам детально-инструментального обследования Объекта и его несущих конструкций 
установлено: 

18-этажная часть в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс) 
- фундаменты находятся в работоспособном техническом состоянии; 
- перекрытия находятся в работоспособном техническом состоянии, кроме перекрытия 6-го 

этажа (низ на отм. +18,000) в осях 10-20, А - Г со сниженной прочностью бетона. По результатам пове-
рочных расчетов для перекрытия 6-го этажа (низ на отм. +18,000) в осях 10-20, А - Г определено огра-
ниченно-работоспособное техническое состояние; 

- стены находятся в работоспособном техническом состоянии, 
- перегородки находятся в ограниченно - работоспособном техническом состоянии; 
- полы находятся в ограниченно - работоспособном техническом состоянии; 
- покрытия находятся в ограниченно - работоспособном техническом состоянии; 
- отделка помещений (выполненная) находится в удовлетворительном состоянии; 
- облицовка наружных стен, вентиляционные каналы на кровле здания находятся в ограниченно 

- работоспособном техническом состоянии; 
- инженерное оборудование здания не завершено; находится в неудовлетворительном техни-

ческом состоянии;  
- отмостка и благоустройство находятся в ограниченно-работоспособном состоянии. 
9-этажная часть в осях Д-Е, 2-7 (4с-15с, Мс-Рс) 
- фундаменты находятся в работоспособном техническом состоянии  
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- выпуски арматуры из фундаментов находятся удовлетворительном состоянии. Допускается их 
использование для армирования выше расположенных конструкций. 

На основании вышесказанного делается вывод, что выполненные в натуре части Многоквартир-
ного жилого дома по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростовской области в целом находятся в ограни-
ченно-работоспособном техническом состоянии. 

Подземная часть между осями В-Г, 3-4 (4/1с-8/1с, Дс-Лс), на отм. -3.600 – не выполнена. 
 

3.2. Оценка степени строительной готовности Объекта 

В результате осмотра объекта экспертизы установлен перечень выполненных работ для каждого 
жилого дома, входящего в состав Объекта. Для удобства исчисления показатели приняты суммарно 
для всего объекта в целом исходя из их доли в объеме объекта. 

Определение Коэффициента готовности конструктивных элементов по объекту в физическом 
выполнении работ в соответствии с Методикой (п.п. 4), изложенной в Постановлении Правительства 
РФ №480 от 22.04.2019 г. рассчитывается по формуле (процентов): 

  

где:  

i - номер конструктивного элемента по порядку; 

n - общее количество конструктивных элементов в объектах 

недвижимости; 

ВЕСi - значение удельного веса i-го конструктивного элемента в объектах недвижимости (про-
центов); 

Ci – доля построенной части i-го конструктивного элемента (процентов). 

Для расчета степени готовности конструктивных элементов проекта используется следующий 
перечень конструктивных элементов: 

– устройство котлована (шпунтовое ограждение, земляные работы); 

– конструкции нулевого цикла (а также подземные этажи при их наличии); 

– конструкции надземной части здания; 

– сети инженерно-технического обеспечения (в том числе внутренние и наружные сети); 

– ограждающие конструкции здания; 

– внутренние инженерные системы и оборудование; 

– внутренние отделочные работы; 

– внутриплощадочные сети; 

– внутренние перегородки и стены; 

– прочие работы.  

Каждому конструктивному элементу здания, например, стенам, соответствует «удельный вес». 
Сумма удельных весов здания равна 100. 

Следует отметить, что данный метод активно применялся ранее и в его основе лежит методика 
укрупненных показателей восстановительной стоимости (УПВС), разработанной в советское время. 
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Метод нашел отражение и в Приказе Минэкономразвития России от 18.12.2015 №953 «Об утвер-
ждении формы технического плана и требований к его подготовке, состава содержащихся в нем све-
дений, а также формы декларации об объекте недвижимости, требований к ее подготовке, состава со-
держащихся в ней сведений». 

Показатель значения удельного веса конструктивного элемента в объекте (%) может быть принят 
в соответствии с Методическими рекомендациями по оценке строительной готовности строящегося (со-
здаваемого) многоквартирного дома (утверждены решением правления государственной корпорации 
«Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» от 02.12.2008, протокол 
№43). 

Методическими рекомендациями предлагается использовать данные об удельном весе укруп-
ненных видов работ отдельных конструктивных элементов многоквартирного дома, приведенных в 
сборнике №28 «Укрупненные показатели восстановительной стоимости жилых, общественных зданий 
и сооружений коммунально-бытового назначения для переоценки основных фондов», утвержденном 
Госстроем СССР в 1970 г. 

По общепринятой классификации составные неотъемлемые части объекта представляют собой: 

Часть 1: 18-ти этажная часть - кирпичный многоквартирный дом (с монолитным ж/б каркасом) 
высотный свыше 16 этажей с общей площадью квартир до 18 000 м2 (12721,7 м2) 

Часть 2:  9-ти этажная часть – монолитный многоквартирный дом многоэтажный, 6-10 этажей с 
общей площадью квартир до 8 000 м2 (3903,7 м2). 

Часть 3: Подземная часть – полностью не завершена. Удельные веса всех элементов равны 
нулю. 

Таблица 11. Монолитные многоквартирные дома многоэтажные 6—10 этажей. Удельные веса укруп-
ненных видов  

Монолитные многоквартирные дома многоэтажные 6—10 этажей (таблица 8) 

№ п/п Виды работ 

Удельные веса отдельных видов работ в общем объеме ра-
бот 

Общей площади квартир  Общей площади квартир 
свыше 8 000 кв. м до 8 000 кв. м 

1. Фундаменты 7 6 

2. Стены, перегородки 27 25 

3. Перекрытия 14 16 

4. Крыши 3 3 

5. Окна, двери 7 7 

6. 
Сантехнические работы и 

электроосвещение 
13 14 

  
Итого по первым шести ви-

дам работ 
71 71 

7. Полы 12 12 

8. Отделочные работы 8 9 

9. Прочие работы 9 8 

  Итого: 100 100 
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Таблица 12. Кирпичные многоквартирные дома (с монолитным ж/б каркасом) высотные свыше 
16 этажей. Удельные веса укрупненных видов  

№п/ п Виды работ 

Удельные веса отдельных видов работ в общем объеме ра-
бот 

 Общей площади квартир до 
18 000 кв. м 

 Общей площади квартир 
свыше 18 000 кв. м 

1. 
Фундаменты (свайное осно-

вание) 
9 8 

2. 
Каркас, стены, перегородки, 

шахты лифтов 
44 46 

3. 
Перекрытия, лестничные 

марши и площадки 
13 15 

4. Крыши 1 2 

5. 
Окна, двери, остекление лод-

жий 
5 6 

6. 
Сантехнические работы и 

электроосвещение 
11 12 

  
Итого по первым шести ви-

дам работ 
83 89 

7. Полы 4 3 

8. Отделочные работы 7 5 

9. Прочие работы 6 3 

  Итого: 100 100 

Поскольку в объект обследования входят части различного типа, принято решение о разделении 
объемов работ в долях в пропорциональном отношении согласно площади каждой части Объекта. Та-
ким образом, доля каждого здания в общем объеме составит: 

П1=S1 : Sобщ = 23664,2:31445,8= 0,753 

П2=S2 : Sобщ = 7164,7:31445,8= 0,228 

П3=S3 : Sобщ 616,9:31445,8 =0,019 

Sобщ = S1+S2+S3= 23664,2 + 7164,7 + 616,9 = 31445,8 м2, где 

Sобщ – общая площадь Объекта экспертизы, 

S1 – общая площадь части 1 

S2  - общая площадь части 2 

S3  - общая площадь части 3 

П1 – доля выполненных СМР части 1 в общем расчете коэффициента строительной готовности, %. 

П2 – доля выполненных СМР части 2 в общем расчете коэффициента строительной готовности, %. 

П3 – доля выполненных СМР части 3 в общем расчете коэффициента строительной готовности, %. 

По результатам обследования определен объем выполненных конструктивных элементов для 
каждой части объекта отдельно: 
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Таблица 13. Объем выполненных конструктивных элементов 

18-этажная часть 

№п/ п Виды работ 

Удельные веса отдель-
ных видов работ в об-
щем объеме работ, А 

Процент готов-
ности по ре-

зультатам об-
следования, В 

Расчетные удельные 
веса отдельных ви-
дов работ в общем 

объеме работ с уче-
том процента выпол-

нения, А*В:100 

Общей площади квар-
тир до 18 000 кв. м 

1. 
Фундаменты (свайное основа-

ние) 
9 100 9 

2. 
Каркас, стены, перегородки, 

шахты лифтов 
44 100 44 

3. 
Перекрытия, лестничные 

марши и площадки 
13 100 13 

4. Крыши 1 100 1 

5. 
Окна, двери, остекление лод-

жий 
5 100 5 

6. 
Сантехнические работы и элек-

троосвещение 
11 40 4,4 

7. Полы 4 60 2,4 

8. Отделочные работы 7 70 4,9 

9. Прочие работы 6 50 3 

  Итого: 100   86,7 

9-этажная часть 

№ п/п Виды работ 

Удельные веса от-
дельных видов работ в 
общем объеме работ 

Процент готов-
ности по ре-

зультатам об-
следования, В 

Расчетные удельные 
веса отдельных ви-
дов работ в общем 

объеме работ с уче-
том процента выпол-

нения, А*В:100 

Общей площади квар-
тир до 8 000 кв. м 

1. Фундаменты 7 100 7 

2. Стены, перегородки 27 0 0 

3. Перекрытия 14 0 0 

4. Крыши 3 0 0 

5. Окна, двери 7 0 0 

6. 
Сантехнические работы и элек-

троосвещение 
13 0 0 

7. Полы 12 0 0 

8. Отделочные работы 8 0 0 

9. Прочие работы 9 25 2,25 

  Итого: 100   9,25 

Удельный вес выполненных конструкций подземной части = 0. 

Общая степень готовности вычисляется по формуле: 

С общ = П1 * 0,867 + П2 * 0,0925 + П3 * 0 = 0,753* 0,867 + 0,228 * 0,0925 + 0,019 * 0 = 0,673 

Таким образом, степень готовности объекта в целом на момент проведения обследования 
составляет 67,3%.  
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4. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 

Специалистами ООО «СтройЭксперт» проведено детально-инструментальное обследование и 
оценка степени строительной готовности Объекта незавершенного строительства, представляющего 
собой незавершённый строительством многоэтажный жилой дом по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае 
Ростовской области в соответствии с ГОСТ 31937-2011 «Здания и Сооружения. Правила обследо-
вания и мониторинга технического состояния». 

 
По результатам Обследования специалистами составлено Заключение по обследованию техни-

ческого состояния Объекта согласно обязательной форме, приведенной в Приложении Б ГОСТ 31937-
2011 «Здания и Сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния». 
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Таблица 14. 

Заключение по комплексному обследованию технического состояния объекта 

1. Адрес объекта: ул. Менделеева, 53-а, г. Аксай Ростовской области 

2. Время проведения обследования: Сентябрь 2020 г. 

3. Организация, проводившая 

обследование: 

ООО «СройЭксперт» 

4. Тип проекта Объекта: 
Технико-экономическое обоснование возможности завершения 

строительства. Проектная документация. 

5. Проектная организация, 

проектировавшая Объект: 
ООО «ЮгСтройПроект», г. Гуково 

6. Строительная организация, 

возводившая Объект: 
ООО «СИГМА» 

7. Год возведения Объекта: Объект строительством не завершен 

8. Собственник Объекта: ЖСК «Менделеевский» 

9. Конструктивный тип Объекта: С несущими продольными и поперечными стенами.  

10. Число этажей: Переменная этажность, 19 и 10 этажей. 

11. Крен объекта (вдоль продольной и 

поперечной осей) 

Не превышает допустимых значений 

12. Установленная категория 

технического состояния 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние для 

фактически выполненных строительных конструкций; 

 Неудовлетворительное техническое состояние для инженерных 

систем 

13. Оценка технического состояния, 

физического и морального износа- 

лифтового оборудования 

Не завершен монтаж, смонтированные конструкции в неудовле-

творительном состоянии 

- электрических сетей, средств 

связи 

Не завершен монтаж 

- водостоков Не завершен монтаж 

Инженерных систем:  

- горячего водоснабжения Не завершен монтаж 

- отопления Не завершен монтаж 

- холодного водоснабжения Не завершен монтаж 

- канализации Не завершен монтаж 

- вентиляции Не завершен монтаж 

- мусороудаления Отсутствует 

- газоснабжения Отсутствует 

14. Оценка состояния звукоизоля-

ции конструкций 

Не выполнялась 

15. Оценка теплотехнического со-

стояния ограждающих конструкций 

Не удовлетворяют требованиям 

16. Степень строительной готовно-

сти объекта 

67,3% 

 
Директор ООО «СтройЭксперт»                                                                              И.В.Проценко 

 

Vovany
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 В соответствии с п. 2.4.8 «Постановления Правительства Ростовской области от 11.02.2019 № 

61 «О порядке предоставления субсидии объединениям участников долевого строительства на завер-

шение строительства и ввод в эксплуатацию проблемных объектов с высокой степенью строительной 

готовности (65 процентов и более)» было получено письмо  Региональной службы Государственного 

строительного надзора Ростовской области №38/4357 от 29.07.2020 , в котором указано, что  выявлен-

ные при осуществлении государственного строительного надзора в период строительстве нарушения 

устранены, соответствие Объектов техническим регламентам будет определено при получении заклю-

чения о соответствии Объекта проектной документации при вводе Объектов в эксплуатацию 

Рекомендации по результатам обследования 

Частные рекомендации по устранению выявленных дефектов представлены в правом столбце 
таблицы 8 «Ведомость дефектов и повреждений конструкций» и Приложениях к настоящему Заключе-
нию. 

Для завершения строительства объекта и ввода в эксплуатацию рекомендуется выпол-
нить:  

- обследование технического состояния лифтового оборудования специализированной органи-
зацией с составлением заключения (акта) и разработкой рекомендаций по устранению дефектов и 
несоответствий действующим нормам; 

- актуализацию и переработку проектной документации с учетом актуальных требований норма-
тивно-технической документации и необходимости усиления отдельных конструкций, разработка Про-
екта завершения строительства объекта; 

- получить положительного заключения экспертизы проектной документации Проекта заверше-
ния строительства и результатов инженерных изысканий в соответствии с действующим законодатель-
ством и региональными нормативными актами; 

- работы по устранению выявленных дефектов, завершению строительства объекта капиталь-
ного строительства в соответствии с требованиями регламентирующих документов. 

 
В проекте завершения строительства должны быть предусмотрены следующие виды 

строительно-монтажных работ: 
 
а) по 18-этажной части в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс): 
 

1) усиление плиты перекрытия на отм.+18.220 в осях 5-8 (10с-20с); 
2) кровля: устранение повреждений и дефектов, снижающих эксплуатационную пригодность, а именно: 

демонтаж вентшахт на кровле и устройство новых с последующим устройством узлов примыканий 
кровли к выступающим конструкциям;  

3) устройство ограждений кровли, 
4) устранение повреждений и дефектов в облицовке наружных стен – замена локальных участков об-

лицовочной кладки, имеющей следующие повреждения: выветривание кирпича, выветривание рас-
твора, некачественная перевязка облицовочного слоя с внутренним слоем кладки, перекрытиями; 

5) приведение ограждающих конструкций (наружных стен, перекрытий над подвалом, кровли, запол-
нений оконных и дверных проёмов, витражей) к нормативным теплотехническим характеристикам 
(утепление, замена); 

6) замена находящихся в работоспособном состоянии перегородок, не соответствующих действующим 
санитарным, пожарным и прочим нормам безопасности, не удовлетворяющих нормативным требо-
ваниям к архитектурно-планировочным решениям и требованиям обеспечения комфортной среды 
для маломобильных групп населения, в том числе перегородок, выполненных самовольно с отступ-
лением от первоначального проекта строительства; 

7) демонтаж кирпичных ограждений балконов в незадымляемых лестничных клетках и устройство но-
вых; 

8) демонтаж ограждений внутренних междуэтажных железобетонных лестниц и устройство новых; 
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9) замена дверных блоков, не удовлетворяющих противопожарным нормам и требованиям обеспече-
ния доступности для маломобильных групп населения (демонтаж, монтаж новых); 

10) замена существующих оконных блоков и витражей, не удовлетворяющих противопожарным и теп-
лотехническим нормам (демонтаж, монтаж новых); 

11) выполнение внутренней отделки помещений в местах общего пользования; 
12) выполнение подготовки (стяжки) и отделки полов в МОП;  
13) замена отмостки с предварительным уплотнением (заменой) существующего основания (подго-

товки) под отмостку; 
14) выполнение крылец и входных групп, обеспечивающих доступ маломобильным группам населения 

(устройство пандусов);  
15) ремонт существующих железобетонных козырьков над входами; 
16) выполнение козырьков или отливов над эркерами, выступающими из плоскости фасада; 
17) выполнение козырьков над входами, не оборудованными козырьками; 
18) демонтаж и устройство нового примыкания кровельных материалов к парапету и стенам; 
19) восстановление всех поврежденных ж/б конструкций согласно рекомендациям таблицы 8 «Ведо-

мость дефектов и повреждений конструкций»: восстановление защитного слоя бетона с использо-
ванием ремонтных растворов на основе безусадочных цементов с полимерными добавками;  

20) замена и приведение внутренних инженерных систем и оборудования в работоспособное состояние 
с соблюдением требований действующей нормативно-технической документации: 

Сети электроснабжения:  

- разработка и выполнение сети электроснабжения, включая сети освещения, в том числе в МОП, розе-
точные сети, сети подключения оборудования и др. 

- установка вводных, этажных и квартирных (при необходимости) щитков; 
- установка приборов учёта; 
- проверка работоспособности молниезащиты в установленном порядке; 

Сети ВК внутренние  
- завершение сетей ВК выше 4-го этажа и в подземной автостоянке  
- установка оборудования ВНС. 

 Сети ОВ внутренние 

- размеры шахт дымоудаления из поэтажных коридоров с врезками для установки клапанов дымоуда-
ления привести к нормативным требованиям (СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондициони-
рование. Требования пожарной безопасности»). 

- разработать и установить общедомовой вводный узел (узел учёта). 

- разработать и смонтировать внутреннюю систему отопления. 
 Сети ОВ и ВК наружные (площадочные) 

- существующие колодцы размещения узлов запорно-распределительной арматуры трубопроводов теп-
лосети, проходящие с южной стороны 18-этажной части жилого дома водопроводные колодцы и тру-
бопроводы водоснабжения, смонтированные с нарушением требований СП 18.13330.2011 табл.6, де-
монтировать. Разработать и выполнить колодцы и трубопроводы площадочных сетей ВК и ОВ согласно 
действующим нормам, договорам и условиям на техническое присоединение. 

Слаботочные сети разработать и выполнить согласно действующим нормам. 
Лифтовое оборудование. Завершить монтаж системы оборудования лифтов и пусконаладочные работы 
в соответствии с требованиями и рекомендациями заключений по обследованию лифтового оборудова-
ния. Выполнить ввод лифтов в эксплуатацию в установленном порядке. 

 
б) по подземной части в осях В-Г, 3-4 (4/1с-8/1с, Дс-Лс): 

1) выполнение полного цикла СМР по возведению пристроенной подземной автостоянки ко встроен-
ной автостоянке в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс) и подвалу в осях Д-Е, 2-7 (4с-15с, Мс - Рс); 

2) монтаж монолитного ж/б каркаса подземной парковки, въездной рампы и конструкций стального 
навеса въездной рампы; 
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в) по 9-этажной части в осях Д-Е, 2-7 (4с-15с, Мс-Рс):  
 

1) зачистка от ржавчины и выполнение противокоррозионной обработки выпусков арматуры из фунда-
ментной плиты 9-этажной части здания; 

2) завершение подземной части здания; 
3) выполнение полного цикла СМР по возведению надземной части здания – монтаж монолитного ж/б 

каркаса за исключением существующей фундаментной плиты. 
 

В случае принятия собственником здания решения о приостановлении работ по заверше-
нию строительства на длительный срок необходимо разработать и выполнить мероприятия по 
консервации объекта. 

 
 
 
 
 
 
 

Руководитель работ                                                                           В.А. Пиков 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Vovany
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ПРИЛОЖЕНИЕ А  

(Графическая часть. Обмерочные чертежи) 
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2007-20- ОБ
Завершение строительства объекта

"Многоквартирный жилой дом по ул . Менделеева , 53- а
в г . Аксае Ростовской области "

ООО "Стройэксперт "

Детально -инструментальное обследование строительных
конструкций многоквартирного жилого дома

по ул . Менделеева , 53- а в г . Аксае Ростовской области

Ведомость чертежей графических
материалов

Пиков 1

Джанибегашвили  

27

Ведомость чертежей графических материалов

Лист Наименование Примечание

1  Ведомость чертежей графических материалов Формат А4

2  Обмерочный план подвала на отм. -3,630. Формат А3х3

3  Обмерочный план 1-го этажа на отм. -0,080. Формат А3х3

4  Обмерочный план 2-го этажа на отм. +3,220. Формат А3х3

5  Обмерочный план 3-го этажа на отм. +6,220. Формат А3х3

6  Обмерочный план 4-го этажа на отм. +9,220. Формат А3х3

7  Обмерочный план 5-го этажа на отм. +12,220. Формат А3х3

8  Обмерочный план 6-го этажа на отм. +15,220. Формат А3х3

9  Обмерочный план 7-го этажа на отм. +18,220. Формат А3х3

10  Обмерочный план 8-го этажа на отм. +21,220. Формат А3х3

11  Обмерочный план 9-го этажа на отм. +24,220. Формат А3х3

12  Обмерочный план 10-го этажа на отм. +27,220. Формат А3х3

13  Обмерочный план 11-го этажа на отм. +30,220. Формат А3х3

14  Обмерочный план 12-го этажа на отм. +33,220. Формат А3х3

15  Обмерочный план 13-го этажа на отм. +36,220. Формат А3х3

16  Обмерочный план 14-го этажа на отм. +39,220. Формат А3х3

17  Обмерочный план 15-го этажа на отм. +42,220. Формат А3х3

18  Обмерочный план 16-го этажа на отм. +45,220. Формат А3х3

19  Обмерочный план 17-го этажа на отм. +48,220. Формат А3х3

20  Обмерочный план технического этажа на отм. +51,220. Формат А3х3

21  Обмерочный план кровли. Формат А3х3

22  Разрез 1-1. Разрез 2-2. Формат А0

23  Фасад в осях 1с-20с. Формат А0

24  Фасад в осях 20с-1с. Формат А0

25  Фасад в осях Ас-Гс. Фасад в осях Гс-Ас. Формат А1

26 Узлы 1-11 к листам 3,6,22 Формат А2

27 Схема расположения колодцев и камер площадочных сетей Формат А2
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Завершение строительства объекта

"Многоквартирный жилой дом по ул. Менделеева, 53-а
в г. Аксае Ростовской области"

ООО "Стройэксперт"

Детально-инструментальное обследование строительных
конструкций многоквартирного жилого дома

по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростовской области

Обмерочный план подвала на отм. -3,630.

Пиков 2
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Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).

Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст1 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х300мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).22

См. примечание №3
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Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).

Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст1 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х300мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).22
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Деф.24 Деф.24

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушения материалов кирпичной кладки

- дефекты отмостки

Деф.19

Деф.19 Деф.19

Деф.19
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).22
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Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).

Деф.3

Деф.21

Деф.21

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушения материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей

Деф.3

Деф.24 Деф.24

Деф.21

Деф.21

1(22)
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей

- трещины в растянутой зоне (нижняя/потолочная плоскость) плиты перекрытия
над 6-м этажом на отм. +18,000, дефект поз.17 согласно табл. 8 "Ведомость
дефектов и повреждений" текстовой части
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Обмерочный план 9-го
этажа на отм. +24,220.

Пиков 11

Джанибегашвили  

2(22)2

Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Обмерочный план 10-го этажа на отм. +27,220 
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2007-20-ОБ
Завершение строительства объекта

"Многоквартирный жилой дом по ул. Менделеева, 53-а
в г. Аксае Ростовской области"

ООО "Стройэксперт"

Детально-инструментальное обследование строительных
конструкций многоквартирного жилого дома

по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростовской области

Обмерочный план 10-го
этажа на отм. +27,220.

Пиков 12

Джанибегашвили  

2(22)2

Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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См. примечание №3
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей

1(22)

1

57
00

39
50



По
дп

. и
 д

ат
а

Ин
в. 

№
 п

од
п.

Вз
ам

. и
нв

. №

Со
гл

ас
ов

ан
о:

Формат А3х3Копировал:

ЛистовСтадия Лист

П

 Выполнил
 Проверил

Изм. Кол. Лист № док. Подпись Дата

2007-20-ОБ
Завершение строительства объекта

"Многоквартирный жилой дом по ул. Менделеева, 53-а
в г. Аксае Ростовской области"

ООО "Стройэксперт"

Детально-инструментальное обследование строительных
конструкций многоквартирного жилого дома

по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростовской области

Обмерочный план 12-го
 этажа на отм. +33,220.

Пиков 14

Обмерочный план 12-го этажа на отм. +33,220 

Ас

А/1с

Бс

Б/1с

Вс

В/1с

Гс

А

Б

1с 2с 3с 3/1с 4/1с 5с 5/1с 6с 7с 8с 9с 10с 12с 14с 16с 16/1с 16/2с 17с 17/1с 17/2с 18с 19с 20с5/2с
1 3 5 6 8

15
00

33
00

25
00

45
00

33
00

15
00

16
60

0

74600

2700 5700 2200 3100 400 1500 1900 2300 5700 5700 5700 800 5700 5700 5700 2300 1900 1500 400 3100 2200 5700 2700

68
90

118
0

12
90

118
0

69
20

17
46

0

920 1570 1290 1570 1290 2010 380 120 6480 120 2440 1310 900 2020 1290 1570 1300 1570 1290 4380 1290 1570 1030

40

1030 1570 1290 4380 1290 1570 1300 1570 1290 2020 900 1310 2440 6480 120 380 2010 1290 1570 2080 1570
130

75460

13
20

13
0

54
40

118
0

12
90

118
0

54
70

13
20

17
46

0

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1
Ст2

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1 Кп1

Кп1

Кп1

Кп1
Кп1

Кп1Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1 Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Кп1

Ст2
Ст2

Ст2

Ст2 Ст2 Ст2 Ст2

Ст2 Ст2

Кп2 Кп2

Кп2 Кп2 Кп2 Кп2 Кп2 Кп2 Кп2 Кп2

+33,220

+31,800

2600430
200

3150 2230 120
40
120 200 3150 80 2110 120

40
120 2110 80 3150 200 3150

80
120 2110 120

40

120 2110 120 80 3150 200 200 3150 80 2230
120

40

120
2230

80
3150

200
3150 80 120 2110 120

40
120 2230 80 3150 200 120

40
120 2230 80 3150 200 2600 430

2620 80 3100 80 2370

1700
200

2100 200 2370
80 3150 3150 80

200

43
0

60
00

12
0

20
40

12
0

40
12
0

20
40

12
0

60
00

43
0

1810 120 2355

1020

1060 2980 1050 7270 1050 2070 1050 7140 1050 1290 1050 490

980

1525
120

1750

920 1570 1290 1290 43801570 1290 1570 1300 1570 1290 4380 1290 1570 1300 1570 1290 4380 1290 1570 1030
40
1030 1570 1290 4380 1290 1570 1300 1570 1290 4380 1290 1570 1300 1570 1290 4380 1290 1570 2080 1570

130

75460
Деформационный шов

1750

120

1525

980 1050

1540 1290 1050 7140 1050 2070 1050 7270 1050 2980 1050 530

10201050525

120

1250

2355 120 1810

275
1050 2540 1200 3890 920 1540 760

550
1350 1670 1050 7140 1050 1290 1050

725

240

1525 120 1750 725 1050 1290 1050 7140 1050 1670 1350 530 730 1590 920 3850 1200 2580 1050 795
240 430

43
0

72
80

12
0

18
00

25
0

25
50

12
0

43
0

12
01

58
0

40
0

39
50

20
0

19
80

12
0

18
00

25
0

25
50

12
0

28
80

1750 120 2095
200

2270
120

3070 120 40
120

3070 2330 240 2100
120
1280

120

560 120 1500 200 2900 200 1820 280 1440 120 2495

18
40

120

20
0

24
20

80
57

00

1360 1310

110 51
0

24
70

20
0

14
00

25
70

45
0

81
0

38
0

3140 80
40
80 3150 900 1350 200 2100

200
1700 200 1600 200 2900

200
1900 200 3100 262080

86
0

20
0

26
50

20
0

15
50

20
0

21
20

12
0

17
10

20
0

1460

900

910 1295 915 1100

80
53

90

58
0

81
0

81
0

20
0

60
00

45
0

81
0

38
0

1320

45
0

81
0

38
0

91
0

71
50

55
10

15
20120 3070 280 3070

44
80

12
0

25
50

7901430

45
0

81
0

38
0

91
0

1203070120
40
1203070120227080

4080

910 1210

110
0

46
00

84
0

81
0

80
13
70

88
0

81
0

20
0

88
0

81
0

73
0

80

300

1310

31501215
300

1310910

45
0

81
0

38
0 91
0

46
00

3070

70
0

81
0

38
0

91
0

1310 910

45
0

81
0

38
0 91
0 1430 790

45
0

81
0

38
0

1310

14
40

38
0

37
30

9151495
900

910

58
0

81
0

81
0

20
0

81
0

81
0

57
5

915 900
120

144070
0

80
0

116
0

54
30

240
1200200

250
1200450200

12
0

40
0

21
20

12
0
17
10

19
80

1500 120 550
120
1290 120 2100 240 2330

120
3070 280 3070 120 2270 200 1050 965

80

4001160810

10352355

10
50 25

0

45
0

81
0

38
0

91
0

46
00

1460

45
0

81
0

38
0

91
0

12
0

910 1310 1310

935

55
10

3190

18
20

25
0

45
0

81
0

38
0

120

44
90

55
10

15
20

12
0

120
40

120 3190
53

90

330
1200 1200 1310 1200 1200

3260 16
50

35
0

27
00

13
50

1200 330
20

0
19
80290

20
0

15
50

20
0

26
50

20
0

74
0

12
0

44
80

12
0

20
00

27
00

13
50

12
0

21
60

28
0

20
40

12
0

60
00

51
0

21
50

2230 80 3150

12
0

15
20

15
20

12
0

1200 1200 1310 1200 1200 330

19
80

1200
100

15
20

80

44
80

2120510

12
0

1525

81
0

2003150
80

11005101090

28
80

8080
40

55
10

12
0

15
20

44
90

21
50

15
80

35
0 85

0
15
50

13
50

12
00

20
00

25
70

25
50

12
0

91
0

3150 2100

27651201465

10
95

850

802450

64
0

81
0

80
200

55
1057
00

12
0

23
40

920

5350

110
0

46
00

910

2270

55
10

35
085

0
15
50

13
50

12
00

1350 1350

80 120

53
30

1370 910

80
12
0

14
00

900 1100

91
0

46
00

91
0

910 80

55
1044

80

100
905

25
50

38
0

41
00

120

1100

28
80

20
0

14
00

12
0

120

1090900

44
80

910

1090900

1370

15
20

80

990

120 2100 300 2100 120

900

44
80

2130

1560

1215 915

16
40

54
30

910

+33,220

+33,220

+33,220

+31,800

+33,220

+33,220

+33,220

+33,220

Джанибегашвили  

2(22)2

См. примечание №3
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20

40

Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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См. примечание №3

Деф.3 Деф.3

Деф.24
Деф.24

Деф.21

Деф.21

Деф.21

Деф.21

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Деф.3 Деф.3
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Деф.21

Деф.21

Деф.21

Деф.21

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Деф.24
Деф.24

Деф.21
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Деф.21

Деф.21

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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Деф.21

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Обмерочный план 16-го этажа на отм. +45,220 
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).

22

См. примечание №3

17

См. примечание №3
18См. примечание №3 20

31

См. примечание №3

25

См. примечание №3
19
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Деф.21

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).

22

Деф.3 Деф.3

Деф.21

Деф.21

Деф.21

Деф.21

Деф.24 - позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения)

- дефекты бетона (раковины, непровибрированные участки,  сколы, неровности
поверхностей, разрушение защитного слоя)

- разрушение (выветривание) материалов кирпичной кладки

- дефекты изоляционных материалов, утеплителей
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Условные обозначения:
Кп1 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1200х300мм;
Кп2 - монолитная железобетонная колонна-пилон с габаритами 1050х200мм;
Ст2 - монолитная железобетонная стена с габаритами 5000х200мм;

     - отклонения стены вертикального положения (см. примечание №3).

Примечание:

1) Перегородки кирпичные толщиной 120мм.
2) Перегородки из газоблока толщиной 80мм.
3) На планах этажей показаны железобетонные конструкции, имеющие отклонения всей плоскости
от вертикали выше предельно допустимого значения в соответствие с  СП 70.13330.2012, (табл. 5.12).
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- позиция дефекта согласно ведомости дефектов (табл.8 текстовой части заключения),
    ширина раскрытия трещины
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- трещина в нижней части железобетонной стены
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вентшахт) 142.3
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Разрез 1-1 Разрез 2-2
Состав кровли:
Гидроизоляционный ковер - 2 слоя Линокрома марки ТКП                                  -8,2мм
Стяжка из Ц/П раствора М100 армированная дорожной сеткой                             -50мм
Уклонообразующая стяжка (керамзитобетон y=600кг/м3/ ГОСТ 25820-2014)          -20-290 мм
Утеплитель- минераловатные плиты "ИЗОРУФ-В" группа
горючести НГ (ТУ 5762-003-08621635-98) y=175кг/м3                                        -50мм
Утеплитель- минераловатные плиты "ИЗОРУФ-Н" группа
горючести НГ (ТУ 5762-003-08621635-98) y=130кг/м3                                       -100мм
1 слой паро-гидроизоляционной мембраны TECHNOHAUT                                       -1мм
Плита покрытия                                                                             -220мм

Состав кровли:
Гидроизоляционный ковер - 2 слоя Линокрома марки ТКП                                  -8,2мм
Стяжка из Ц/П раствора М100 армированная дорожной сеткой                             -50мм
Уклонообразующая стяжка (керамзитобетон y=600кг/м3/ ГОСТ 25820-2014)          -20-290 мм
Утеплитель- минераловатные плиты "ИЗОРУФ-В" группа
горючести НГ (ТУ 5762-003-08621635-98) y=175кг/м3                                        -50мм
Утеплитель- минераловатные плиты "ИЗОРУФ-Н" группа
горючести НГ (ТУ 5762-003-08621635-98) y=130кг/м3                                       -100мм
1 слой паро-гидроизоляционной мембраны TECHNOHAUT                                       -1мм
Плита покрытия                                                                             -220мм

Состав кровли:
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Уклонообразующая стяжка (керамзитобетон y=600кг/м3/ ГОСТ 25820-2014)          -20-290 мм
Утеплитель- минераловатные плиты "ИЗОРУФ-В" группа
горючести НГ (ТУ 5762-003-08621635-98) y=175кг/м3                                        -50мм
Утеплитель- минераловатные плиты "ИЗОРУФ-Н" группа
горючести НГ (ТУ 5762-003-08621635-98) y=130кг/м3                                       -100мм
1 слой паро-гидроизоляционной мембраны TECHNOHAUT                                       -1мм
Плита покрытия                                                                             -220мм
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Ведомость дефектов отделки фасадов

Поз.
отделки Обозначение Наименование материала

отделки
Описание дефекта

Площадь, м²
Примечание

1 24,4

2 14,65

3 15,41

4 298,08

 Кирпич облицовочный
 (стены)

Замокание кирпичной кладки

 Кирпич облицовочный
 (стены и перегородки балконов)

Разрушение кирпичной кладки
(выветривание кирпича и раствора,
отслоение, механическое повреждение)

 Кирпич облицовочный
 (цоколь)

 Замокание, выветривание
кирпичной кладки

 Керамическая плитка под кирпич
 (торцы монолитных перекрытий)

Разрушение (выветривание) и
отслоение керамической плитки
под кирпич

4 Металлический декоративный
профиль деформационного шва 0,5

Отсутствие металлического
декоративного профиля
деформационного шва на локальных
участках

Фасад
1с-20с

Фасад
20с-1с

Фасад
Ас-Гс

Фасад
Гс-Ас Всего

30,06

8,18

18,86

298,08

24,4

0,16

4,17

65,11

6,27

2,5

4,17

65,11

85,13

27,99

42,61

726,38



20с 1с

+0,780

+2,920

+4,160

+5,920

+7,160

+8,920

+10,160

+11,920

+13,160

+14,920

+16,160

+17,920

+19,160

+20,920

+22,160

+23,920

+25,160

+26,920

+28,160

+29,920

+31,160

+32,920

+34,160

+35,920

+37,160

+38,920

+40,160

+41,920

+43,160

+44,920

+46,160

+47,920

+49,160

+50,920

+52,410

+53,150

+56,950

+54,370

+55,160

+57,780

+0,780

+2,920

+4,160

+5,920

+7,160

+8,920

+10,160

+11,920

+13,160

+14,920

+16,160

+17,920

+19,160

+20,920

+22,160

+23,920

+25,160

+26,920

+28,160

+29,920

+31,160

+32,920

+34,160

+35,920

+37,160

+38,920

+40,160

+41,920

+43,160

+44,920

+46,160

+47,920

+49,160

+50,920

+54,370

 0,000

+55,160

+57,780

ур.з.
-0,225

+0,250

0,000

Фасад в осях 20с-1с

+56,950
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Ведомость дефектов фасадов приведена на листе 23



Ас Ас Гс

+2,920

+4,160

+5,920

+7,160

+8,920

+10,160

+11,920

+13,160

+14,920

+16,160

+17,920

+19,160

+20,920

+22,160

+23,920

+25,160

+26,920

+28,160

+29,920

+31,160

+32,920

+34,160

+35,920

+37,160

+38,920

+40,160

+41,920

+43,160

+44,920

+46,160

+47,920

+49,160

+50,920

+54,370

+55,160

+53,860

+55,700

+13,120

+16,120

+19,120

+22,120

+25,120

+28,120

+31,120

+34,120

+37,120

+40,120

+43,120

+46,120

+49,120

+56,850

+4,120

+7,120

+10,120

+3,000

0,000

ур.з.
-0,050

+55,700

+13,120

+16,120

+19,120

+22,120

+25,120

+28,120

+31,120

+34,120

+37,120

+40,120

+43,120

+46,120

+49,120

+56,850

+4,120

+7,120

+10,120

+3,000

+0,250

ур.з.
-0,215

+57,780 +57,780

+54,370

+55,160

+2,920

+5,920

+8,920

+11,920

+14,920

+17,920

+20,920

+23,920

+26,920

+29,920

+32,920

+35,920

+38,920

+41,920

+44,920

+47,920

+50,920

+2,920

+5,920

+8,920

+11,920

+14,920

+17,920

+20,920

+23,920

+26,920

+29,920

+32,920

+35,920

+38,920

+41,920

+44,920

+47,920

+50,920

 0,000

+54,370

+55,160

+56,850

+57,780

+0,250

+52,410

+53,150

+52,410

+53,150

Ниша 300х400 мм
Оконный проем без остекления
Ниша 510х330 мм

Фасад в осях Гс-Ас Фасад в осях Ас-Гс

+56,950
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б  
(Графическая часть. Cхемы узлов армирования по результатам вскрытий) 

 

 



Формат А4Копировал:
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ов

ан
о:

Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс1.

28040 ∅12,
шаг 200 мм

31
0

∅25,
шаг 280 мм

∅8, А240
шаг 260 мм

260

Армирование монолитной железобетонной
колонны-пилона в осях 14с/Бс на отм. -0,080

1а1а

-0,080

+3,220

Разрез 1а-1а

∅12,
шаг 200 мм∅25,

шаг 280 мм

∅8, А240
шаг 260 мм

280

20
0

260

∅8,
шаг 260 мм

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс1. 1

1270

14

Фотофиксация

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной колонны-пилона в осях 14с/Бс на отм. -0,080 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вв2.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв2.

60

110 120 35

∅20

∅12,
шаг 190 мм

∅10,
шаг 200 мм

Армирование монолитной железобетонной плиты

перекрытия отм. -0,080, в осях Вс-(В/1с)/10с-12с
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Разрез 2а-2а
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Фотофиксация

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной колонны-пилона в осях Вс-(В/1с)/10-12 на отм. -0,080 (см. лист
№28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс3.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс3.
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Разрез 3а-3а

Армирование монолитного
железобетонного пилона в осях 10с-11с/Ас
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Фотофиксация

∅16

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной колонны в осях 10с-11с/Ас на отм. -3,630  (см. лист №27).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вф4.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вф4.
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∅10∅16,
шаг 240 мм
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Фотофиксация

Армирование монолитной
железобетонной фундаментной плиты

в осях 14с-16с/Бс на отм. -3,630

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной фундаментной плиты в осях 14с-16с/Бс на отм. -3,630  (см. лист №27).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.



Формат А4Копировал:

По
дп

. и
 д

ат
а

Ин
в.
 №

 п
од

п.
Вз

ам
. и

нв
. №

Со
гл

ас
ов

ан
о:

Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вс5.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс5.

Армирование монолитной железобетонной
 стены в осях 14с/Вс-Гс на отм. -3,630
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Разрез 5а-5а
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25 160 25
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Фотофиксация

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной стены в осях 14с/Вс-Гс на отм. -3,630  (см. лист №27).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вс6.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс6.

Армирование монолитной железобетонной
стены подвала в осях Гс/16с-17с на отм. -3,630

6

6а

-3,630

-0,080

Разрез 6а-6а

30 ∅16,
шаг 180 мм
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0

200

∅16,
шаг 200 мм200

∅16, А500с
шаг 200 мм

∅16, А500с
шаг 180 мм

6а

Фотофиксация

Г

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной стены в осях Гс/16с-17с на отм. -3,630  (см. лист №27).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вс7.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс7.
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Фотофиксация

Армирование монолитной железобетонной
стены подвала в осях Гс/16с-17с на отм. -0,930

7а

7а

Разрез 7а-7а

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной стены в осях Гс/16с-17с на отм. -0,930  (см. лист №27).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс8. 8

8а8а

-3,630

-0,080

∅16
шаг 200 мм

∅32
шаг 100 мм

∅16
шаг 200 мм

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс8.

Армирование монолитной железобетонной
колонны-пилона подвала

на отм. -3,630 в осях 6с/Вс

20
0
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0

100 100

30
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∅32
шаг 100 мм

100
100

1200

25
Фотофиксация

Разрез 8а-8а

6

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной колонны-пилона в осях 6с/Вс на отм. -3,630  (см. лист №27).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс9. 9

9а9а

-3,630

-0,080

∅32
шаг 100 мм

∅16
шаг 200 мм

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс9.
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Фотофиксация

65

7

100 100

30
0

∅16
шаг 200 мм

∅32
шаг 100 мм

Разрез 9а-9а

Армирование монолитной железобетонной
колонны-пилона подвала

на отм. -3,630 в осях 7с/Ас-Бс

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной колонны-пилона в осях 7с/Ас-Бс на отм. -3,630  (см. лист №27).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс10. 10

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс10.

Фотофиксация

30
0

10а 10а

+6,220

+9,220

200 35

∅8

20
0

∅12

200∅8, А240 ∅12 ∅8
шаг 200 мм

Армирование монолитной железобетонной
стены на отм. +6,220 в осях (А/1с)-Бс/10с

Разрез 10а-10а

10

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной стены в осях (А/1с)-Бс/10с на отм. +6,220 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вс11. 11

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс11.

Фотофиксация

11а 11а

0,000
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∅25
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шаг 200 мм

Разрез 11а-11а

Армирование монолитной железобетонной
колонны-пилона на отм. -0,080 в осях 12с/Гс

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной колонны-пилона в осях 12с/Гс на отм. -0,080 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вс12. 12

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс12.

Фотофиксация
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шаг 200 мм

∅18
∅12, А240

∅18

Разрез 12а-12а

Армирование монолитной железобетонной
стены на отм. +3,220 в осях 16с/Вс

100

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной стены в осях 16с/Вс на отм. +3,220 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вс13. 13

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вс13.

Фотофиксация

13а 13а

+51,220

+53,470

∅820
0

200

1630
0

50

∅20
∅8

шаг 200 мм

∅20

200

Разрез 13а-13а

Армирование монолитной железобетонной
колонны-пилона на отм. +51,220 в осях 16с/Вс

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной колонны-пилона в осях 16с/Вс на отм. +51,220 (см. лист №29).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вв14. 14

Фотофиксация

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв14.

∅12
22

0

Разрез 14а-14а

Армирование монолитной
железобетонной плиты перекрытия
на отм. +51,220 в осях 10с-12с/Бс

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия в осях 10с-12с/Гс на отм. +51,220 (см. лист №29).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вн15. 15

Фотофиксация

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн15.

∅16,
шаг 200мм

210∅12
+53,250

22
0

Армирование монолитной
железобетонной плиты перекрытия

на отм. +53,250 в осях (Б/1с)-Вс/8с-9сРазрез 15а-15а

15а15а

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия в осях (Б/1с)-Вс/8с-9с на отм. +53,250 (см. лист
№29).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вв16. 16

Фотофиксация

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв16.
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Армирование монолитной
железобетонной плиты перекрытия

на отм. +9,280 в осях 10с-12с/Вс-(В/1с)Разрез 16а-16а

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия в осях 10с-12с/Вс-(В/1)с на отм. +9,280 (см. лист
№28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн17.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн17.

17

Фотофиксация
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Разрез 17а-17а

Армирование монолитной
железобетонной плиты перекрытия
на отм. -0,300 в осях 7-8/(Б/1)-В

17а
-0,330

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. -0,330 в осях 6с-7с/(Бс/1с)-Вс (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв18.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв18.

18

Фотофиксация

16
0

140 ∅12

∅1618а

55

140

∅16,
шаг 160мм

∅12

Разрез 18а-18а

Армирование монолитной
железобетонной плиты перекрытия

на отм. -0,080 в осях 5с-(5/1с)/(Б/1с)-Вс

18а

-0,080

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. -0,080 в осях 5с-(5/1с)/(Б/1с)-Вс
(см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн19.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн19.

19

Фотофиксация

21
5

215

∅12, А500с,
 шаг 215

∅12, А500с

19а19а
215

30

∅12,
 шаг 215

∅12

Армирование монолитной железобетонной
плиты перекрытия

на отм. +6,220 в осях 16с-(16/1с)/Вс-(В/1с)

Разрез 19а-19а

22
0

+6,220

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. +6,220 в осях 16с-(16/1с)/Вс-(В/1с)
 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв20.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв20.

20

Фотофиксация

20а20а

∅16

∅12

∅16 ∅12

90
70

12035

∅16

∅12∅16 120 +3,220

Разрез 20а-20а

Армирование монолитной железобетонной
плиты перекрытия

на отм. +3,220 в осях 16с-(16/1с)/Вс-(В/1с)

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. +3,220 в осях 16с-(16/1с)/Вс-(В/1с)
 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
 железобетонных элементов. Вскрытие Вв21.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв21.

21

Фотофиксация

21а21а

10
0

80
10
0

10
0

10070

∅16

∅12

∅16
∅12

∅12

∅16

45

∅12 70 100 ∅16

Разрез 21а-21а

Армирование монолитной железобетонной
плиты перекрытия на отм. +3,220
в осях 16с-(16/1с)/(А/1с)-(Б/1с)

+3,220

∅16

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. +3,220 в осях 16с-(16/1с)/Вс-(В/1с)
 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв22.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вв22.

22

Фотофиксация

22а22а

∅16

∅12

∅16

∅12

110 50

14
0

10
0

10
0

110 50

28

∅16∅12
∅16,

шаг 100 мм

Армирование монолитной железобетонной
плиты перекрытия на отм. +6,220

в осях (17/2с)-18с/Бс-(Б/1с)

∅12

Разрез 22а-22а

+6,220

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. +6,220 в осях (17/2с)-18с/(А/1с)-Бс
 (см. лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн23.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн23.

23

Фотофиксация

210

25
0

23а23а

∅12

∅16

210
∅16,

шаг 250мм ∅12
25

+9,000

Армирование монолитной железобетонной
плиты перекрытия на отм. +9,000
в осях 16с-(16/1с)/(А/1с)-(Б/1с)Разрез 23а-23а

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. +9,000 в осях (17/2с)-18с/(А/1с)-Бс
(см.лист №29).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн24.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн24.

24

Фотофиксация

∅16

∅12

24а

24а
200

∅16∅12,
шаг 200мм

Армирование монолитной железобетонной
плиты перекрытия на отм. +6,000

в осях 16с-(16/1с)/Бс-(Б/1с)

Разрез 24а-24а

+6,000

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. +6,000 в осях 16с-(16/1с)/Вс-(В/1с)
(см.лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.



Формат А4Копировал:

По
дп

. и
 д

ат
а

Ин
в.
 №

 п
од

п.
Вз

ам
. и

нв
. №

Со
гл

ас
ов

ан
о:
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Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вф25.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вф25.

Армирование монолитной
железобетонной фундаментной плиты

на отм. -3,230 в осях 2-3/В-Г

25

25а

∅22,
шаг 320 мм

90

320

19
5

35

15

32
0

∅22,
шаг 320 мм

∅10

25а

-3,230

∅22,
шаг 320 мм

70

195 90

∅10 12
00

-4,420

Фотофиксация

Разрез 25а-25а

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной фундаментной плиты на отм. -3,230 в осях 2-3/В-Г (см.
лист №26).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.
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Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вн24.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие Вл26.

26

Армирование монолитной железобетонной
плиты перекрытия  на отм. +49,800 в осях

(17/1с)-(17/2с)/(А/1с)-Бс

Примечание:

1) Вскрытие монолитной железобетонной плиты перекрытия на отм. +49,800 в осях (17/1с)-(17/2с)/(А/1с)-Бс
(см.лист №28).
2) Неуказанные на чертежах классы арматуры, по рисунку профиля соответствуют классу А400 по
ТУ 14-1-5541-2006, ТУ 14-1-5579-2009 или классу А500с по ГОСТ Р 52544-2006.

20

200 200

∅12, шаг 200мм

∅10,
шаг 200мм

Разрез 26а-26а

Разрез 26б-26б

20
0

20
0

200∅12,
шаг 200мм

∅10, шаг 200мм

∅10, шаг 200мм

200

200

∅12,
шаг 200мм

26а

26а

20

26б

26б
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Схема расположения шурфов и вскрытий монолитной железобетонной плиты

Песчаная подсыпка

Бетонная
подготовка

Фундаментная
плита Фпм1

12
00

10
0 70

12
0

-3,230

Ш1

Фотофиксация

Рулонная
гидроизоляция

-4,650

Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Схема расположения шурфов и вскрытий
 монолитной железобетонной плиты. Разрез 1б-1б. Вид А. 27

6690
Ш1

Ш28400

1б

Ас

Гс

1с 9с

Вф25

Разрез 1б-1б

1б

1б

1б

Вф25
-место вскрытия железобетонной монолитной конструкции (верх фундаментной плиты).

Фундаментная
плита Фпм1

Вид А

Вид А

-4,650

-3,230

Буронабивные сваи
 ∅360мм360 840 360

Примечание:

1) По результатам обследования конструктивное решение фундамента соответствует проектным решениям.

Условные обозначения:

-место откопки шурфов и определения конструктивного решения фундамента.

2 7

Д

Е
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Ш1

Бетонная
подготовка

Фундаментная
плита

13
00

10
0 70

-3,560

Рулонная
гидроизоляция

Разрез 2б-2б Фотофиксация

-4,860

Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Схема расположения шурфов и вскрытий монолитных
железобетонных конструкций на отм. -3,560.

Разрез 2б-2б. Вид Б. 28

Вф2 - место вскрытия горизонтальной железобетонной монолитной конструкции (верх фундаментной плиты).

- место вскрытия вертикальной железобетонной монолитной конструкции (колонна, колонна-пилон, стена).
Вс1

Схема расположения шурфов и вскрытий монолитных
железобетонных конструкций на отм. -3.630

Ш3Ш4
2

2

22

Вс3

Вф4

Вс7Вс6

Вс8

Вс9

Вс5

-место откопки шурфов и определения конструктивного решения фундамента.

Примечание:

1) По результатам обследования конструктивное решение фундамента соответствует проектным решениям.

Условные обозначения:

Вид Б

Фундаментная
плита

-3,560

-4,860

Буронабивные сваи
 ∅330мм

330 670 330

1с 2с 3с 3/1с 4/1с 5с 5/1с 6с 7с 8с 9с 10с 12с 14с 16с 16/1с 16/2с 17с 17/1с 17/2с 18с 19с 20с5/2с

Ас

А/1с

Бс

Б/1с

Вс

В/1с

Гс

8/1с

1 8

А

Б
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Формат А2Копировал:

Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие В8. 29

Схема расположения вскрытий монолитных железобетонных конструкций на отм. -0.080

Схема расположения вскрытий монолитных железобетонных конструкций на отм. +3.220

Схема расположения вскрытий монолитных железобетонных конструкций на отм. +6.220

Вв2

Вс1

- место вскрытия горизонтальной железобетонной монолитной
конструкции (верх плиты перекрытия).

- место вскрытия вертикальной железобетонной монолитной
конструкции (колонна, колонна-пилон, стена).

Вн15
- место вскрытия горизонтальной железобетонной монолитной
конструкции (низ плиты перекрытия).

Вс1

Вв2

Вс10

Вс11

Условные обозначения:

-0.080 -0.080

-0.680

-0.680

+1.465

1с 2с 3с 3/1с 4/1с 5с 5/1с 6с 7с 8с 9с 10с 12с 14с 16с 16/1с 16/2с 17с 17/1с 17/2с 18с 19с 20с5/2с

Ас

А/1с

Бс

Б/1с

Вс

В/1с

Гс

8/1с

15
00

33
00

25
00

2700 5700 2200 3100
400

1500 1900 2300 5700 5700 5300 800 5700 5700 5700 2300 1900 1500
400
3100 2200 5700 2700

16
60

0

74600

400

45
00

33
00

15
00

+3.220 +3.220

+4.750

1с 2с 3с 3/1с 4/1с 5с 5/1с 6с 7с 8с 9с 10с 12с 14с 16с 16/1с 16/2с 17с 17/1с 17/2с 18с 19с 20с5/2с

Ас

А/1с

Бс

Б/1с

Вс

В/1с

Гс

8/1с

15
00

33
00

25
00

2700 5700 2200 3100
400

1500 1900 2300 5700 5700 5300 800 5700 5700 5700 2300 1900 1500
400
3100 2200 5700 2700

16
60

0

74600

400

45
00

33
00

15
00

+6.220 +6.220

+7.750

1с 2с 3с 3/1с 4/1с 5с 5/1с 6с 7с 8с 9с 10с 12с 14с 16с 16/1с 16/2с 17с 17/1с 17/2с 18с 19с 20с5/2с

Ас

А/1с

Бс

Б/1с

Вс

В/1с

Гс

8/1с

15
00

33
00

25
00

2700 5700 2200 3100
400

1500 1900 2300 5700 5700 5300 800 5700 5700 5700 2300 1900 1500
400
3100 2200 5700 2700

16
60

0

74600

400

45
00

33
00

15
00

Вс12

Вн17

Вв18

Вн19

Вв20

Вв21

Вв22
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Формат А2Копировал:

Лист

Изм. №док.Лист Подпись ДатаКол.

Исполнительная схема армирования
железобетонных элементов. Вскрытие В8. 30

Схемарасположения вскрытий монолитных железобетонных конструкций на отм. +9.220

Схемарасположения вскрытий монолитных железобетонных конструкций на отм. +53.470

Вв2

Вс1

- место вскрытия горизонтальной железобетонной монолитной
конструкции (верх плиты перекрытия).

- место вскрытия вертикальной железобетонной монолитной
конструкции (колонна, колонна-пилон, стена).

Вн15
- место вскрытия горизонтальной железобетонной монолитной
конструкции (низ плиты перекрытия).

Условные обозначения:

+9.220 +9.220

1с 2с 3с 3/1с 4/1с 5с 5/1с 6с 7с 8с 9с 10с 12с 14с 16с 16/1с 16/2с 17с 17/1с 17/2с 18с 19с 20с5/2с

Ас

А/1с

Бс

Б/1с

Вс

В/1с

Гс

8/1с

15
00

33
00

25
00

2700 5700 2200 3100
400

1500 1900 2300 5700 5700 5300 800 5700 5700 5700 2300 1900 1500
400
3100 2200 5700 2700

16
60

0

74600

400

45
00

33
00

15
00

+51.220
+51.220
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ПРИЛОЖЕНИЕ В  
(Материалы фотофиксации) 
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1         2    

Фото 1, 2. Общий вид на фасады здания, 18-этажная часть 

                                                                           

3      4   

 

Фото 3, 4. Общий вид на фасады здания, 18-этажная часть 
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Фото 5. Общие виды помещений здания, 18-этажная часть 

 

Фото 6. Общие виды помещений здания , 18-этажная часть 
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Фото 7. Общие виды мест общего пользования , 18-этажная часть 
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Фото 8. Общие виды помещений здания , 18-этажная часть 

 

Фото 9. Общие виды помещений здания, 18-этажная часть 
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Фото 10. Общие виды помещений лифтового холла здания, 18-этажная часть 

 

Фото 11. Общие виды незадымляемой лестницы здания, 18-этажная часть  
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Фото 12. Состояние инженерных коммуникаций, 18-этажная часть 

 

Фото 13. Состояние инженерных коммуникаций, 18-этажная часть 
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Фото 14 Общие виды технического этажа здания, 18-этажная часть  

 

Фото 15. Общие виды технического этажа здания, 18-этажная часть 



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул.Менделеева, 53-а  
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ” 141 

 

 

Фото 16. Общие виды технического этажа здания, 18-этажная часть 

 

Фото 17. Общие виды технического этажа здания, 18-этажная часть 
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Фото 18. Общий вид конструкций фундамента 9-этажной части  

 

Фото 19. Обмерные работы, фундамент 9-этажной части 
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Фото 20. Элементы систем наружных инженерных сетей, колодец 

 

Фото 21. Дефекты. Отсутствие защитного слоя бетона, коррозия арматуры. 
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Фото 22. 9-этажная часть в осях Д-Е, 2-7 (4с-15с, Мс-Рс). Коррозия арматурных выпусков  

из фундаментной плиты 

23   24   

Фото 23, 24. Общие виды выполненных инженерных коммуникаций в квартирах,  

18-этажная часть. 
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Фото 25. Общий вид кровли 18-этажной части здания в осях 1-20, А-Д. 

 

Фото 26. Общий вид кровли 18-этажной части здания в осях 1-20, А-Д 



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул.Менделеева, 53-а  
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ” 146 

 

27      28  

Фото 27, 28. Обмерные работы 

29        30  

 

Фото 29, 30. Обмерные работы 
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Фото 31. Обмерные работы (перекрытие 18-этажной части здания в осях 1-20, А-Д) 

 

Фото 32. Обмерные работы (перекрытие 18-этажной части здания в осях 1-20, А-Д) 
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33          34   

Фото 33, 34. Определение диаметра армирования монолитной стены (диафрагмы жестко-

сти) 18-этажной части здания в осях 1-20, А-Д 

 

Фото 35. Определение диаметра рабочей арматуры в перекрытии 18-этажной  

части здания в осях 1-20, А-Д 
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36            37  

Фото 36, 37. Определение расположение и защитного слоя арматуры в монолитной стене 

(диафрагме жёсткости)  

 

Фото 38 Определение прочности бетона перекрытия ультразвуковым методом  
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39               40  

Фото 39, 40. Определение прочности бетона методом отрыва со скалыванием  

 

Фото 41. Определение прочности бетона методом отрыва со скалыванием  
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Фото 42. Определение прочности бетона методом отрыва со скалыванием  

 

Фото 43. 18-этажная часть. Шурф по оси Г.  
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Фото 44. 18-этажная часть. Шурф по оси Г.  

Определение толщины (высоты) фундаментной плиты. 
 

 
Фото 45. Буронабивная свая усиления основания. 
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Фото 46. Армирование перегородки из газоблока. 

 
Фото 47. Армирование перегородки из кирпича 
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Фото 48. Состав наружной стены: газоблок, минераловатный утеплитель, 

 облицовочный кирпич. 
 

    
Фото 49. Анкеровка межквартирных перегородок из газоблока. 
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 Фото 50. Крепление наружных стен к плите перекрытия 

 
Фото 51. Крепление перегородок к перекрытиям (перегородка под плитой) 
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Фото 52. Крепление перегородок к перекрытиям (перегородка на плите) 

 
Фото 53. Крепление окон к стенам 
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Фото 54. Перевязка и кладка торцевых участков (откосов дверных проемов) наруж-

ных стен, утеплённых минераловатным утеплителем 

 
Фото 55. Анкеровка кладки из газобетонных блоков и кирпича стен по деформаци-

онному шву (сетка Вр-I ячейка 50х50) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Г 

(Свидетельства и сертификаты)  
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д 

(Паспорт здания) 
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ПАСПОРТ ЗДАНИЯ  

1 Адрес объекта г. Аксай Ростовской области, ул. Менделеева, 53-а 

2 Время составления паспорта Сентябрь 2020 г. 

3 Организация, составившая паспорт ООО «СтройЭксперт» 

Адрес: 344006, Ростовская обл, г Ростов-на-дону, пр-кт 
Ворошиловский, дом 2/2, оф. 305 

4 Назначение объекта Жилой дом 

5 Тип проекта объекта - 

6 Количество этажей объекта 19 этажей /10 этажей 

7 Наименование собственника объ-

екта 

ЖСК «Менделеевский» 

8 Адрес собственника объекта 346720, Ростовская обл., г.Аксай, ул. Садовая, д.16, кв. 90 

9 Степень ответственности объекта КС-2 (нормальный) 

10 Год ввода объекта в эксплуатацию  - не введён в эксплуатацию 

11 Конструктивный тип объекта  Конструктивная схема здания стеновая, с несущими 

продольными и поперечными монолитными стенами. 

12 Форма объекта в плане Сложная. Состоит из 3-х прямоугольников 

13 Схема объекта См. прил. А (Графическая часть) 

14 Год разработки проекта объекта - 

15 Наличие подвала, подземных эта-

жей 

Технический этаж (подвал) 

16 Конфигурация объекта по высоте Различная высота для разных частей  

17 Ранее осуществлявшиеся рекон-

струкции и усиления 

Отсутствуют 

18 Высота объекта 57,3 м от уровня пола 1 этажа, 57,45 м от среднего 

уровня земли – для 18-этажной части,  

30,3 м – от уровня пола 1-го этажа 31 м от среднего 

уровня земли – для 9-этажной части 

19 Длина объекта  75,5 м 

20 Ширина объекта  71,5 м 

21 Несущие конструкции Фундаменты - монолитные ж.б. плиты толщиной 1200 

и 1300 мм из бетона B25 F75 W6 по подготовленному 

армированному грунтовому основанию буронабивными 

элементами Ø320 мм из бетона B25 F75 W4. 

Перекрытия - монолитные железобетонные, 

безбалочные, толщиной 250 мм на отм. 0.00 и толщиной 

220 мм для всех прочих отметок. Бетон класса B25 F75 

W4/6. 

Стены: 

 - внутренние стены – из монолитного железобетона 

толщиной 400 мм в подвале, 200 и 300 мм на первом 

этаже, 200 мм с 1-го по 18-й этаж. Внутренние стены ЛЛУ 

– 250 и 300 мм толщиной. 
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Лестницы – монолитные ж.б. по диафрагмам жестко-

сти.  

Пилоны в подвале прямоугольного сечения, раз-
мером 400х1400 мм и 400х2350 мм, на первом этаже 
прямоугольного сечения размером 400х1400 мм, и 
400х1200 мм. Со 2-го по 18-й этаж прямоугольного сече-
ния 300х1400мм, и 300х1200мм. 

22 Стены Наружные стены многослойные, из газобетонных бло-
ков марки D500 толщиной 300 мм, с облицовкой снаружи 
пустотелым (щелевым) керамическим кирпичом М125 на 
цементно-песчаном растворе, толщина кладки 120 мм, 
армирование кладочной сеткой из Вр-I Ø3шаг 50х50 мм. 

Перемычки над оконными и дверными проёмами в об-
лицовочном слое кладки – стальные уголки 125х80х7 
мм. Внутренний слой кладки стен из газобетонных бло-
ков выполнен без перемычек, отметки верха окон при-
няты равными отметкам низа монолитных перекрытий. 

Внутренние стены - монолитного железобетона 

толщиной 400 мм в подвале, 200 и 300 мм на первом 

этаже, 200 мм с 1го по 18 этаж. Внутренние стены ЛЛУ – 

250 и 300 мм толщиной. 

Несущие стены – железобетонные монолитные. 

23 Каркас Нет 

24 Конструкция перекрытий Монолитные железобетонные, безбалочные плиты, 

толщиной 250 мм на отм. 0.00 и толщиной 220 мм для всех 

прочих отметок. Бетон класса B25 F75 W4/6.. 

25 Конструкция кровли 

 

Плоская не эксплуатируемая кровля из наплавляемых 

гидроизоляции, с внутренними водостоками. 

26 Несущие конструкции покрытия Монолитная ж.б. безбалочная плита толщиной 220 

мм. 

27 Стеновые ограждения Наружные стены многослойные, из газобетонных бло-
ков марки D500 толщиной 300 мм, с облицовкой снаружи 
пустотелым (щелевым) керамическим кирпичом М125 на 
цементно-песчаном растворе, толщина кладки 120 мм, 
армирование кладочной сеткой из Вр-I Ø3шаг 50х50 мм. 

Перемычки над оконными и дверными проёмами в об-
лицовочном слое кладки – стальные уголки 125х80х7 
мм. Внутренний слой кладки стен из газобетонных бло-
ков выполнен без перемычек, отметки верха окон при-
няты равными отметкам низа монолитных перекрытий. 

28 Перегородки Внутриквартирные: из газобетонных блоков D500 тол-
щиной 80 мм на цементном клее, из кирпича 
керамического пластического формования 120 мм. 
Межквартирные: 2х слойные из газобетонных блоков 
D500 с воздушным зазором 40 мм, 2х слойные из 
керамического кирпича с воздушным зазором 40мм.  
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Внеквартирные: 2-х слойные из керамического кирпича 
толщиной 120 и 65 мм с воздушным зазором 65 мм. 2-х 
слойные из газобетонных блоков D500 с воздушным 
зазором 40 мм. 

29 Фундаменты Монолитные ж.б. плиты толщиной 1200 и 1300 мм из 

бетона B25 F75 W6 по подготовленному армированному 

грунтовому основанию буронабивными элементами Ø320 

мм из бетона B25 F75 W4. 

30 Категория технического состояния 

объекта 
Ограниченно работоспособное техническое состо-

яние  

31 Тип воздействия наиболее опас-

ного для объекта 

Нагрузки от вышележащих этажей. 

Неравномерная осадка здания. 

32 Период основного тона собствен-

ных колебаний вдоль большой оси 

- 

33 Период основного тона собствен-

ных колебаний вдоль малой оси 

- 

34 Период основного тона собствен-

ных колебаний вдоль вертикальной 

оси 

- 

35 Логарифмический декремент ос-

новного тона собственных колебаний 

вдоль большой оси 

- 

 

36 Логарифмический декремент ос-

новного тона собственных колебаний 

вдоль малой оси 

- 

37 Логарифмический декремент ос-

новного тона собственных колебаний 

вдоль вертикальной оси 

- 

38 Крен здания вдоль большой оси Нет 

39 Крен здания вдоль малой оси Нет 

40 Фотографии объекта См. Приложение В «Материалы фотофиксации» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Е 

(Теплотехнические расчёты ограждающих конструкций) 
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Теплотехнические расчеты фактически выполненных ограждающих конструкций  
18-этажной части Многоквартирного жилого дома  

по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростовской 
 

Теплотехнический расчет ограждающих конструкций выполнен согласно СП 

50.13330.2012 «Тепловая защита зданий».  

Сопротивления теплопередаче ограждающих конструкций приняты не менее требуе-

мых значений Rотр, определяемых исходя из санитарно-гигиенических и комфортных 

условий, а также условий энергосбережения. 

      Базовое значение требуемого сопротивления теплопередаче наружных огражде-

ний при расчетных значениях ГСОП для Ростовской области:  

- для наружных стен жилых помещений: Rтр
о,ст1=0,00035·3337+1,4=2,57 м²·˚С/Вт; 

- для покрытия жилого дома: Rтр
о,кр=0,0005·3337+2,2=3,87  м²·˚С/Вт 

-  для перекрытия над подвалом: Rтр
о,цок =0,00045·3337+1,9=3,4x0,38=1,29 м²·˚С/Вт 

n=(20-5)/(20+19)=0.38 

- для окна: Rтр
о, ок= 0,58 

Определенно методом интерполяции между значений: 

R=0,49 м²·˚С/Вт при ГСОП=2000, 

R=0,63 м²·˚С/Вт при ГСОП=4000. 

- для наружных дверей: Rтр
о, дв1= 0,6 · 2,57 = 1,54 м² °C/Вт 

Условное сопротивление теплопередаче ограждающих конструкций Rо , м2оС/Вт, 
определяется по формуле: 

R=
1

𝛼н
+

𝛿𝑛

𝜆𝑛
+

1

𝛼в
,   

м2⋅С

Вт
, 

где αв= 8,7 Вт/м2оС- коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности 

ограждающей конструкции; 

αн - коэффициент теплоотдачи внутренней поверхности ограждающей кон-

струкции (для наружных стен αн =23 Вт/м2оС, для чердачных перекрытий и полов 

над неотапливаемым подвалом со световыми проемами в стенах αн =12 

Вт/м2·оС); 

δn, м- толщина n-го слоя; 

λn, Вт/м оС - теплопроводность материала n-го слоя; 

Влажностный режим помещений – нормальный. 

Зона влажности для г. Ростов – на Дону – нормальная (согласно СП 

50.13330.2012 Тепловая защита зданий. Актуализированная редакция СНиП 23-02-
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2003 (с Изменением N 1), приложение В (обязательное). «Карта зон влажности»), сле-

довательно режим эксплуатации ограждающих конструкций здания – А (табл.2 СП 

50.13330.2012). 

Наружные стены тип I в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс):  

Слой 1   Кладка газобетонных блоков - ρ=500 кг/м³, λ=0,15 Вт/(м оС), δ=0,3 м.; 

Слой 2.    Облицовочный пустотелый кирпич КОЛПу 1НФ/125/1,2/50/ГОСТ 530-

2012 на цем. песч. р-ре М100 - ρ=1200 кг/м³, δ=0,12 м.. λ=0,42 Вт/(м ·ºС); 

𝑅ст I
 усл =

1

8,7
+

0,3

0,15
+

0,12

0,42
+

1

23
= 2,45,  

м2⋅С

Вт
 

Поскольку стены здания имеют однородную многослойную структуру, то при наличии окон-

ных проемов, образующих в стенах оконные откосы, коэффициент теплотехнической однородно-

сти наружных стен принят r=0,95. Тогда приведенное сопротивление стены равно: 

Rст I=r x Rстусл = 0,95 х 2,45 = 2,33<2,57  
м2⋅С

Вт
 – условие не выполняется 

Наружные стены тип II в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс):  
Слой 1.   Монолитная ж/б стена - λ=1,92 Вт/(м оС), δ=0,2 м. 

Слой 2.  Утеплитель мин.вата Техновент Стандарт - ρ=80 кг/м³, δ=0,1 м., 

 λ=0,037 Вт/(м оС); 

Слой 3. Облицовочный кирпич КОЛПу 1НФ/125/1,2/50/ГОСТ 530-2012 на цем. 

песч. р-ре М100 - ρ=1200 кг/м³, δ=0,12 м.. λ=0,42 Вт/(м оС); 

𝑅ст II 
усл =

1

8,7
+

0,2

1,92
+

0,1

0,037
+

0,12

0,42
+

1

23
= 3,25 

м2⋅С

Вт
 

Поскольку стены здания имеют однородную многослойную структуру, то при наличии окон-

ных проемов, образующих в стенах оконные откосы, коэффициент теплотехнической однородно-

сти наружных стен принят r=0,95. Тогда приведенное сопротивление стены равно: 

Rст II =r x Rстусл = 0,95 х 3,25 = 3,09 
м2⋅С

Вт
 >2,57  

м2⋅С

Вт
 – условие выполняется 

 
Перекрытие на отм. 0.020 в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс): 

Слой 1.   Ж.б. перекрытие, λ=1,92 Вт/(м °С), δ=0,25 м.; 

Слой 2.   Стяжка из ц.п. раствора λ=0,76 Вт/(м оС), δ=0,04 м.; 

𝑅перусл =
1

8,7
+

0,25

1,92
+

0,04

0,76
+

1

23
= 0,34,  

м2⋅С

Вт
 < 1,29

м2⋅С

Вт
 – условие не выполняется 

Перекрытие над теплым чердаком в осях 1-8, А-Б (1с-20с, Ас-Гс): 

Слой 1.    Гидроизоляционный ковер (2 слоя Линокрома марки ТКП) δ=8,2 мм; 
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Слой 2 .   Стяжка из Ц/П раствора М100 армированной дорожной сеткой δ=0,05 м, 

λ=1,92 Вт/(м оС); 

Слой 3.   Керамзитобетон 600 кг/м3 для создания уклона 20-290 мм., δ=0,02 м, 

λ=0,14 Вт/(м оС); 

Слой 4.    Утеплитель- минераловатные плиты «ИЗОРУФ-В» 175 кг/м3, δ=0,05 м, 

λ=0,043 Вт/(м °С); 

Слой 5.    Утеплитель- минераловатные плиты «ИЗОРУФ-Н» 130 кг/м3, δ=0,1 м, 

λ=0,04 Вт/(м °С); 

Слой 6.   Паро-гидроизоляционная мембрана TECHNOHAUT δ=1 мм.; 

Слой 7.   Ж.б. перекрытие, λ=1,92 Вт/(м °С), δ=0,22 м; 

𝑅крусл =
1

8,7
+

0,05

1,92
+

0,13

0,17
+

0,05

0,043
+

0,1

0,04
+

0,22

1,92
+

1

23
= 4,07  Вт

См о2 

 

Расчётные (фактические) и требуемые сопротивления теплопередаче наруж-
ных ограждений: 

Наименование ограждающей конструкции 
Rтр

о, 
м2оС/Вт. 

Rо, 
м2оС/Вт. 

Примечание 

Наружные стены I типа (газоблок, облицовка 
кирпичом) 

2,57 2,33 

Не 
удовлетворяет 
теплотехническ
им требованиям 

Наружные стены II типа (железобетон, 
минераловатный утеплитель, облицовка 
кирпичом) 

2,57 3,09 
Удовлетворяет 
теплотехническ
им требованиям 

Перекрытие жилого дома на отм. 0.020 1,29 0,34 

Не 
удовлетворяет 
теплотехническ
им требованиям 

Покрытие над теплым чердаком 3,87 4,07 
Удовлетворяет 
теплотехническ
им требованиям 

Окна ,витражи, балконные двери 0,58 - 
Не проверялось 

Дверь наружная жилая часть 1,54 - 

 

 

 

  



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул.Менделеева, 53-а  
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ” 180 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ Ж 

(Копии протоколов определения физических характеристик материалов стен) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ И 

(Результаты определения длины свай) 

 



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом  

по ул. Менделеева, 53-а 
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 

 
 

ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ" 192 

 

Определение длины железобетонных свай построечного изготовления фун-
даментов 18-ти/9-ти этажного многоквартирного жилого дома по ул. Менделеева, 

53-а в г. Аксае Ростовской области 
 

1. Условия выполнения измерений длины железобетонных свай построеч-
ного изготовления 

 
Измерения длины монолитной железобетонных свай (построечного изготовления) 

фундаментов 18-ти /9-ти этажного жилого дома по ул. Менделеева, 53-а в г.Аксае Ростов-
ской области проводились в дневное время суток при положительной температуре окру-
жающей среды 15 сентября 2020г. с использованием двухканальной сейсмической стан-
ции «ИДС – 1». 

 

2. Методика проведения измерений длины железобетонных свай 

Метод определения длины железобетонных свай прибором «ИДС – 1» основан на 
измерении времени между интервалами излучения упругой продольной волны в свае и 
прихода отраженных волн. Продольная волна излучается молотком. Длина вычисляется, 
исходя из измеренного интервала времени. При этом скорость продольной волны упругих 
колебаний в свае, считается известной (3600 м/сек в бетоне и 5100 м/сек в металле).  

Отраженная продольная волна возникает в местах изменения механического им-
педанса (механический импеданс пропорционален скорости продольной волны в свае и 
площади поперечного сечения). Таким образом, если считать железобетонную сваю од-
нородной (скорость постоянна) там, где происходит изменение профиля сваи, происходит 
отражение волны. И чем резче это изменение, тем больше коэффициент отражения 
волны и тем заметней отклик на экране. Сейсмоприемник закрепляется на конце (на бо-
ковой поверхности) сваи, включается режим регистрации и производится механическое 
воздействие молотком вдоль оси сваи для возбуждения продольной волны. Волна, отра-
жаясь от конца сваи, возвращается к сейсмоприемнику. Измеритель производит регистра-
цию сигнала, по которому осуществляется измерение времени между начальным воздей-
ствием и отраженной волной. 

Определение длины сваи (L) производится в следующей последовательности. 

1) производится определение промежутка времени между начальным воздей-
ствием и откликом, полученным от нижней границы сваи (характерные максимумы на гра-
фике); 

2) вычисляется длина сваи (стойки) по формуле: 

2

*Vt
L


  

где Δt - промежуток времени между начальным воздействием и откликом, получен-
ным от нижней границы в первом канале (см. рисунок 1), сек; 

V - скорость распространения в среде, м/сек (табличное значение скорости в бе-
тоне 3600 м/сек, в металле - 5100 м/сек) 
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Скорость распространения в среде может быть задана оператором или опреде-
ляться по формуле: 

12 tt

S
V


  

где S - расстояние между сейсмоприемниками, м; 
|t2-t1| - модуль разности времени начала воздействия между двумя каналами, 

сек. 

Точность вычисления обусловлена периодом квантования, который определяется 
по формуле: 

Ткв=1/Fд [1/кГц], 

где Ткв - период квантования, мсек; 
Fд - частота дискретизации, кГц. 

 
Рисунок 1. Схема измерения промежутка времени между начальным воздействием 

и откликом 

 

3. Инструментальное обеспечение 

Для определения длины железобетонных свай построечного изготовления фунда-
ментов многоквартирного жилого дома по ул. Менделеева, 53-а в г.Аксае Ростовской об-
ласти применен метод, основанный на отражении механического колебания от границы 
раздела сред с разными физическими свойствами. Сейсмическое обследование выпол-
нено с использованием измерителя длины свай (в дальнейшем Измеритель) «ИДС – 1», 
заводской номер 066 (рисунок 39), представляющего собой двухканальную сейсмическую 
станцию. 

Основные технические характеристики измерителя длины свай «ИДС - 1». 
1) Количество сейсмических каналов 2 
2) Коэффициент нелинейных искажений, %, не более 0,01 
3) Коэффициент усиления 1; 10; 100 
4) Уровень шума, приведенный ко входу, мкВ, не более 0,5 
5) Динамический диапазон, дБ, не менее 95 
6) Коэффициент передачи, В/ед. АЦП 7,6* 10-7 
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7) Подавление синфазного сигнала, дБ, не менее 80 
8) Взаимное влияние каналов, дБ, не менее 80 
9) Подавление сигнала на частоте Найквиста, дБ, не менее 100 
10) Рабочая полоса частот, Гц, при Fд = 2000 Гц 500 

при Fд = 4000 Гц 1000 
при Fд = 8000 Гц 2000 
при Fд = 16000 Гц 4000 
при Fд = 32000 Гц 8000 
при Fд = 96000 Гц 20000 

11) Размер экрана, точек изображения 320x240 
12) Объем электронного диска, Мбайт 128 
13) Габаритный размер, мм  270x250x128 
14) Вес, кг 2,8 

4. Проведение инженерных исследований 

Инженерные исследования выполнялись группой инженеров-геофизиков ООО 
«СтройЭксперт». Схема расположения объекта инженерных исследований представлена 
на рисунке 2. 

 

Рисунок 2. Схема расположения объекта инженерных исследований  

На начальном этапе изысканий (первый этап) визуально обследованы освобож-
денные от грунта железобетонные сваи построечного изготовления (рисунки 3 - 7) для 
оценки возможности проведения исследований. 
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Рисунки 3 и 4. Внешний вид шурфов №№ 1 (слева) и 2 (справа) 

 

  
Рисунок 5. Внешний вид железобе-

тонной сваи № 1 
Рисунок 6. Внешний вид железобе-

тонной сваи № 2 
 

 
Рисунок 7. Внешний вид железобетонных свай №№ 3 и 4 
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Далее на обнаженных от грунта боковых поверхностях монолитных железобетон-

ных свай построечного изготовления круглого сечения  320 мм – сваи №№ 1 и 2 были 
намечены места расположения площадок для установки сейсмического датчика (сейсмо-
датчика) измерителя «ИДС - 1». Площадки для установки сейсмических датчиков измери-
теля «ИДС - 1» (рисунки 8 и 9) выполнены с применением перфоратора ударно-враща-
тельного действия. 

  
Рисунки 8 и 9. Площадки на боковых поверхностях монолитных железобетонных 

свай построечного изготовления №№ 1 и 2 для установки сейсмических датчиков из-
мерителя «ИДС - 1», выполненные с применением перфоратора ударно-вращатель-

ного действия 

На обнаженных от грунта торцевых поверхностях монолитных железобетонных 

свай построечного изготовления круглого сечения  320 мм – сваи №№ 3 и 4 были наме-

чены места расположения площадок для установки сейсмического датчика (сейсмодат-
чика) измерителя «ИДС - 1». Площадки для установки сейсмических датчиков измерителя 
«ИДС - 1» (рисунки 10 и 11) подготовлены путем тщательной очистки бетона от грязи, 
грунта и его обеспыливания. 

  
Рисунки 10 и 11. Площадки на торцевых поверхностях монолитных железобетон-

ных свай построечного изготовления №№ 3 и 4, подготовленные для установки сей-
смических датчиков измерителя «ИДС - 1» 
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Замеры выполнены на 4-х железобетонных сваях фундаментов зданий: сваи № 1, 
№ 2, № 3 и №4. Всего сделано 24 замера – по 6 замеров на каждой железобетонной свае 
с неоднократным дублированием измерений для оптимизации результатов (различные 
варианты создания продольных упругих волн с использованием молотков разной массы 
и нанесением ударов разными способами, в том числе с использованием металлического 
стержня). 

Замеры длин железобетонных свай №№ 1, 2, 3 и 4 для оптимизации результатов 
выполнялись с возбуждением продольных упругих волн (V = 3600 м/сек) непосредственно 
ударом молотками различной массы (рисунок 12), в том числе с применением металли-
ческого стержня, по железобетонной свае. 

 
Рисунок 12. Молотки различной массы для возбуждения продольной упругой 

волны в железобетонной свае 

Проведение измерений на монолитной железобетонной свае № 1. 

Сейсмический датчик установлен на предварительно выполненную в теле моно-
литной железобетонной сваи горизонтальную площадку (рисунки 13 и 14) соосно с желе-
зобетонной сваей. Крепление сейсмического датчика к бетону сваи выполнено на пласти-
лине. 

  

Рисунок 13. Схема установки сейсми-
ческого датчика на железобетонной свае 
№ 1 для измерения ее длины с использо-

ванием измерителя «ИДС - 1» 

Рисунок 14. Сейсмический датчик 
установлен на предварительно выпол-

ненную в теле железобетонной сваи № 1 
горизонтальную площадку 
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Проведение измерений на монолитной железобетонной свае № 2. 

Сейсмический датчик установлен на предварительно выполненную в теле моно-
литной железобетонной сваи горизонтальную площадку (рисунки 15 и 16) соосно с желе-
зобетонной сваей. Крепление сейсмического датчика к бетону сваи выполнено на пласти-
лине. 

  

Рисунок 15. Схема установки сейсми-
ческого датчика на железобетонной свае 
№ 2 для измерения ее длины с использо-

ванием измерителя «ИДС - 1» 

Рисунок 16. Сейсмический датчик 
установлен на предварительно выпол-

ненную в теле железобетонной сваи № 2 
горизонтальную площадку. Измеритель 

«ИДС - 1» подготовлен к проведению из-
мерений 

Замеры длины железобетонных свай №№ 1 и 2 (рисунки 17 и 18) для оптимизации 
результатов также выполнялись с возбуждением продольных упругих волн (V = 3600 
м/сек) непосредственно ударом молотками различной массы по железобетонной свае и с 
использованием металлического стержня. 

  

Рисунки 17 и 18. Проведение измерений длины железобетонных свай №№ 1 (слева) и 
2 (справа) с использованием измерителя «ИДС - 1» с возбуждением продольных упругих 

волн (V = 3600 м/сек) ударом молотка Р = 200 гр. 
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Проведение измерений на монолитных железобетонных сваях №№ 3 и 4. 

Сейсмический датчик установлен на предварительно подготовленную на торцевой 
поверхности железобетонной сваи горизонтальную площадку (рисунки 19 и 20) соосно со 
сваей. Крепление сейсмического датчика к бетону сваи выполнено на пластилине. 

  

Рисунки 19 и 20. Сейсмический датчик установлен на торцевой поверхности желе-
зобетонной сваи № 3 (слева) и № 4 (справа). Измеритель «ИДС - 1» подготовлен к про-

ведению измерений 

Замеры длины железобетонных свай №№ 3 и 4 для оптимизации результатов 
также выполнялись с возбуждением продольных упругих волн (V = 3600 м/сек) непосред-
ственно ударом молотками различной массы по железобетонной свае (рисунки 21 и 22).  

  

Рисунки 21 и 22. Проведение измерений длины железобетонных свай №№ 3 
(слева) и 4 (справа) с использованием измерителя «ИДС - 1» с возбуждением продоль-

ных упругих волн (V = 3600 м/сек) ударом молотка Р = 200 гр. 

Дополнительно замеры длины железобетонных свай №№ 3 и 4 для оптимизации 
результатов выполнялись с возбуждением продольных упругих волн непосредственно 
ударом молотка Р = 200 гр. по арматуре армокаркаса (V = 5100 м/сек) железобетонной 
сваи (рисунки 23 и 24). Крепление сейсмического датчика измерителя «ИДС - 1» к торцу 
арматурного стержня железобетонной сваи выполнено на пластилине соосно со сваей. 
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Рисунки 23 и 24. Проведение измерений длины железобетонных свай №№ 3 
(слева) и 4 (справа) с использованием армокаркаса сваи с возбуждением продольных 

упругих волн (V = 5100 м/сек) ударом молотка Р = 200 гр. 

 

На втором этапе инженерных исследований полученные с помощью сейсмиче-
ской станции – измерителя «ИДС – 1» сейсмограммы обработаны с использованием про-
граммы SI (выполнено усиление полученного сигнала, его сглаживание и др. операции) и 
визуализированы в виде графиков сигналов. Результаты обработки исходных данных с 
интерпретацией полученных графиков представлены в таблице и на рисунках 25 – 38 
(представлены некоторые наиболее характерные графики). По вертикальной шкале гра-
фиков (по амплитуде сигнала) оценена отражательная способность дефектов или других 
объектов (в том числе отражение от оконечности сваи), по горизонтальной – длина изме-
ряемой сваи. 

 

5. Результаты инженерных исследований 

Объемы выполненных сейсмических работ приведены в таблице 1. 
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Таблица 1. Объем выполненных сейсмических работ по определению длины железобетонных свай в основании  
фундаментов многоквартирного жилого дома по ул. Менделеева 53-а в г. Аксае Ростовской области  

ж/б 
св
ая  
№ 

№ 
фай
ла 
за-
мер

а 

Ме-
стопо-
ложе-
ние 

Возбуждение 
упругих волн вы-
полнено молот-

ком весом по бе-
тону / 

мет.стержню 

Длина сваи от точки 
замера, после обра-
ботки данных с ис-
пользованием про-

граммы SI, м 

Ампли-
туда дон-
ного сиг-

нала 

Краткая характеристика результатов обра-
ботки исходных данных с использованием 

программы SI 
Рисунок Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 

011 

9-
ти

 э
та

ж
на

я 
ча

ст
ь 

 

Р = 600 гр 13,41 160 

Четкий донный сигнал с амплитудой выше 
средней силы. На отметках 2,97 и 5,69 м от 
точки замера на графике мощные 
«всплески» 

25 

 

012 Р = 400 гр 13,28 170 
То же, мощные «всплески» на отметках 2,95 
и 7,47 м 

26 
 

013 Р = 200 гр 12,92 100 

Четкий донный сигнал с амплитудой сред-
ней силы. На отметках 2,86 и 5,33 м от 
точки замера на графике мощные 
«всплески» 

27 

 

014 Резина 15,07 160 

Достаточно четкий донный сигнал с ампли-
тудой выше средней силы. На отметках 2,93 
и 5,35 м от точки замера на графике зафик-
сированы «всплески» 

28 

 

015 
Р = 400 гр по ме-
таллическому 
стержню 

14,96 120 

Достаточно четкий донный сигнал с ампли-
тудой выше средней силы. На отметке 2,95 
м от точки замера на графике зафиксирован 
«всплеск» 

29 

 

016 
Рез. молоток по 
металлическому 
стержню 

14,27 150 

Недостаточно четкий донный сигнал с ам-
плитудой выше средней силы. На отметках 
2,86 и 5,24 м от точки замера на графике за-
фиксированы «всплески» 

- 
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продолжение таблицы 1. 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

2 

017 
9-

ти
 э

та
ж

на
я 

ча
ст

ь 
 

Р = 600 гр 14,60 40 
Недостаточно четкий донный сигнал с ма-
лой амплитудой. 

30 
 

018 Р = 400 гр 13,23 30 То же 31  

019 Р = 200 гр 13,46 20 То же -  

020 Резина 12,82 70 
Достаточно четкий донный сигнал с ампли-
тудой ниже средней силы. 

32 
 

021 
Р = 400 гр по ме-
таллическому 
стержню 

14,54 80 То же - 
 

022 
Рез. молоток по 
металлическому 
стержню 

15,28 50 
Недостаточно четкий донный сигнал с ма-
лой амплитудой. 

- 
 

3 

023 

18
-т

и 
эт

аж
на

я 
ча

ст
ь 

Р = 600 гр 16,33 150 
Достаточно четкий донный сигнал с ампли-
тудой выше средней силы. 

33 
 

024 Р = 400 гр 16,18 200 
Четкий донный сигнал с амплитудой боль-
шой силы. 

34 
 

025 Р = 200 гр 16,31 200 То же -  

026 Резина 16,02 120 
Недостаточно четкий донный сигнал с ам-
плитудой выше средней силы. 

- 
 

027 
Р = 200 гр по ар-
матурному 
стержню каркаса 

16,78 60 

Недостаточно четкий донный сигнал с ам-
плитудой ниже средней силы. На отметках 
7,45 и 11,68 м на графике зафиксированы 
«всплески» 

35 

 

028 
Рез. молоток по 
арматурному 
стержню каркаса 

14,60 100 
Достаточно четкий донный сигнал с ампли-
тудой средней силы. На отметке 6,50 м от 
точки замера на графике «всплеск» 

36 
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окончание таблицы 1. 

4 

029 

18
-т

и 
эт

аж
на

я 
ча

ст
ь 

Р = 600 гр 15,71 50 
Очень нечеткий донный сигнал с малой ам-
плитудой. 

37 
 

030 Р = 400 гр 15,03 40 То же -  

031 Р = 200 гр 14,80 50 То же -  

032 Резина 14,27 60 
Достаточно четкий донный сигнал с ампли-
тудой ниже средней силы. 

38 
 

033 
Р = 200 гр по ар-
матурному 
стержню 

- - Донный сигнал не выявлен - 
 

034 
Рез. молоток по 
арматурному 
стержню 

- - Донный сигнал не выявлен - 
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С учетом качественных характеристик (интерпретации графиков) каждого из вы-
полненных измерений (смотри графу 7 таблицы 1), итоговые результаты представлены в 
таблице 2. 

Таблице 2. Результаты исследований по определению длины железобетон-
ных свай построечного изготовления в основании фундаментов многоквартир-

ного жилого дома по ул. Менделеева 53-а в г. Аксае Ростовской области  

 

ж/б 
свая 
№ 

№ 
файл
а за-
мера 

Длина сваи по ре-
зультатам замеров 
(от точки замера), м 

Средняя длина сваи по 
результатам замеров 
(от точки замера), м 

Расстояние от 
точки замера до 
бетонной подго-
товки, м 

Общая 
длина 
сваи, м 

1 

011 13,41 

13,99 0,66 14,65 

012 13,28 

013 12,92 

014 15,07 

015 14,96 

016 14,27 

2 

017 14,60 

13,99 0,70 14,69 

018 13,23 

019 13,46 

020 12,82 

021 14,54 

022 15,28 

3 

023 16,33 

16,04 - 16,04 

024 16,18 

025 16,31 

026 16,02 

027 16,78 

028 14,60 

4 

029 15,71 

14,95 - 14,95 
030 15,03 

031 14,80 

032 14,27 
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Рисунок 25. Определение длины железобетонной сваи № 1 (файл 011) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 600 гр. по бетону. 

 
Рисунок 26. Определение длины железобетонной сваи № 1 (файл 012) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 400 гр. по бетону. 
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Рисунок 27. Определение длины железобетонной сваи № 1 (файл 013) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 200 гр. по бетону.  

 
Рисунок 28. Определение длины железобетонной сваи № 1 (файл 014) с возбужде-

нием продольной упругой волны резиновым молотком по бетону. 
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Рисунок 29. Определение длины железобетонной сваи № 1 (файл 015) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 600 гр. по металлическому стержню.  

 
Рисунок 30. Определение длины железобетонной сваи № 2 (файл 017) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 600 гр. по бетону. 
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Рисунок 31. Определение длины железобетонной сваи № 2 (файл 018) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 400 гр. по бетону. 

 
Рисунок 32. Определение длины железобетонной сваи № 2 (файл 020) с возбужде-

нием продольной упругой волны резиновым молотком по бетону. 
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Рисунок 33. Определение длины железобетонной сваи № 3 (файл 023) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 600 гр. по бетону. 

 
Рисунок 34. Определение длины железобетонной сваи № 3 (файл 024) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 400 гр. по бетону. 



 

Завершение строительства объекта 
Многоквартирный жилой дом 

по ул. Менделеева, 53-а 
в г. Аксае Ростовской области 

2007-20-ОБ 
WWW STROIEXPERT.INFO 
ТЕЛ.: 8 – 863 - 256 - 79 - 45 

MAIL:STROIEXPERT.INFO@MAIL.RU 
 

 
ООО "СТРОЙЭКСПЕРТ" 210 

 

 
Рисунок 35. Определение длины железобетонной сваи № 3 (файл 027) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 200 гр. по арматурному стержню ар-
мокаркаса (V = 5100 м/сек). 

 
Рисунок 36. Определение длины железобетонной сваи № 3 (файл 028) с возбужде-

нием продольной упругой волны резиновым молотком по арматурному стержню ар-
мокаркаса (V = 5100 м/сек). 
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Рисунок 37. Определение длины железобетонной сваи № 4 (файл 029) с возбужде-

нием продольной упругой волны молотком Р = 600 гр. по бетону. 

 
Рисунок 38. Определение длины железобетонной сваи № 4 (файл 032) с возбужде-

нием продольной упругой волны резиновым молотком по бетону. 
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ОБЩИЕ ВЫВОДЫ 
 

Результатами инженерных исследований установлено: 

1. Основание фундаментов многоквартирного жилого дома по ул. Менделеева, 53-а в 
г. Аксае Ростовской области включает монолитные железобетонные сваи построечного из-
готовления, диаметром 320 мм. 

2. Измеренное значение длины двух железобетонных свай под фундаментом 9-ти 
этажной части многоквартирного жилого дома в г. Аксае Ростовской области по ул. Менде-
леева, 53-а (от бетонной подготовки фундаментной плиты до окончания сваи) находится в 
диапазоне 13,52 - 15,98 м. Среднее измеренное значение длин двух железобетонных свай – 
14,67 м. 

3. Измеренное значение длины двух железобетонных свай возле фундаментов 18-ти 
этажной части многоквартирного жилого дома в г. Аксае Ростовской области по адресу ул. 
Менделеева, 53-а находится в диапазоне 14,95 - 16, 04 м. Среднее измеренное значение 
длин двух железобетонных свай фундаментов – 15,50 м. 

4. Возможно отклонение фактической скорости распространения упругих волн в теле 
железобетонной сваи (стойки) от задаваемой оператором (3600 м/сек и 5100 м/сек). 

5. Возможная причина «всплесков» на сейсмограммах - в наличии жесткого контакта 
железобетонной сваи (стойки) с ростверком и другими элементами фундамента. 

 
 

 
 

Рисунок 39. Измеритель «ИДС – 1» для определения длины свай методом отражении 
механического колебания от границы раздела сред с разными физическими свойствами 
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Сертификат соответствия на «Измеритель «ИДС – 1» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Л 

(Техническое задание, программа работ) 



 

Приложение № 1 к договору № 2007-20  

от  11 сентября 2020 г. 

«СОГЛАСОВАНО»                     
Председатель ЖСК «МЕНДЕЛЕЕВСКИЙ» 

 
М.П.                        В.А. Темеров 

«УТВЕРЖДАЮ»                        
Директор ООО «СтройЭксперт» 

 
М.П.                 И.В. Проценко 

  
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ  

на обследование технического состояния здания 

Перечень основных требований Содержание требований 

1. Общие данные 

1.1. Основание Утвержденное Заказчиком техническое задание, договор 

1.2. Заказчик ЖСК "Менделеевский" 

1.3. Проектная организация ООО «Стройэксперт» 

1.4. Вид строительства Завершение строительства 

1.5. Сведения об организации, вы-
полнявшей строительство. 

Отсутствуют 

1.6. Сведения об объекте, об участке 
расположения объекта. 

Объект незавершённого строительства по ул. Менделеева, 53-
а в г. Аксае Ростовской области.  

Консервация объекта не выполнялась. 
1.7. Основные характеристики объ-
екта 

Кол-во этажей - 19/ 1 /10 
Этажность переменная - 18 / - / 9. 
Площадь здания - 22520,61 м3/ нет данных/ нет данных 
Строительный объем 79822,4 м3/ нет данных/ нет данных 

1.8. Стадийность проектирования. Проектная документация 

1.9. Сроки начала и окончания работ 

Договор от 11.09.2020 г. 
Начало работ - с даты получения аванса,  
окончание работ – 60 рабочих дней с даты получения аванса 

1.10. Источник финансирования 
строительства. 

Внебюджетные средства (средства заказчика) 

2. Основные требования к выполнению работ 

2.1. Требования к составу докумен-
тации 

Документацию разработать в соответствии с требованиями СП 
13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных кон-
струкций зданий и сооружений», ГОСТ 31937-2011 «Здания и Соору-
жения. Правила обследования и мониторинга технического состоя-
ния», действующими требованиями Законодательства РФ, действу-
ющими нормативными документами в области строительства, Регла-
ментами, в том числе - «Технический регламент о безопасности зда-
ний и сооружений» Федеральный закон от 30.12.2009г. № 384-ФЗ, 
СНиП и ГОСТ, в объеме необходимом для получения положитель-
ных заключений государственной экспертизы проектной документа-
ции и инженерных изысканий. 

2.2. Конструкции и элементы здания, 
подлежащие обследованию 

Все несущие и ограждающие конструкции, инженерные сети в 
объеме (количестве) согласно требованиям СП 13-102-2003 и ГОСТ 
31937-2011. 

3. Основные требования к оформлению документации и предоставлению результатов Заказчику 

3.1. Форма предоставления доку-
ментации 

2 (два) экземпляра на бумажном носителе, оформленная и ском-
понованная в соответствии с требованиями СПДС, ЕСКД и др.: тек-
стовые документы - формат А4, графические материалы (чертежи) - 
А1 - А4. 

3.2. Необходимость предоставле-
ния документации на электронных 
носителях. 

Вся документация передается Заказчику в электронном виде (в 
формате *.pdf). 

3.4. Согласование и экспертиза до-
кументации. 

Экспертиза документации проводится за счет Подрядчика, стои-
мость затрат учтена ценой Договора   

Vovany
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Приложение № 1 к договору № 2007-20  

от  11 сентября 2020 г. 

«СОГЛАСОВАНО»                     
Председатель ЖСК «МЕНДЕЛЕЕВСКИЙ» 

 
М.П.                        В.А. Темеров 

«УТВЕРЖДАЮ»                        
Директор ООО «СтройЭксперт» 

 
М.П.                 И.В. Проценко 

 
 

ПРОГРАММА РАБОТ 
по комплексному обследованию объекта незавершенного строительства и инженерных сетей, 

входящих в состав объекта: «Завершение строительства объекта «Многоквартирный жилой дом  
по ул. Менделеева, 53-а в г. Аксае Ростовской области» 

1. Работы по комплексному обследованию выполняются с целью определения действительного 

состояния здания и его элементов, получения количественной оценки фактических показателей ка-

чества конструкций, для установления состава и объема работ с выводами о возможности завер-

шения строительства и дальнейшей безаварийной эксплуатации здания в соответствии с требова-

ниями ГОСТ 31937-2011. 

2. Адрес объекта обследования: Ростовская область, г. Аксай, ул. Менделеева, 53-а. 

3. В соответствии с требованиями технического задания и требованиями норм на участке обсле-

дования необходимо выполнить: 

- ознакомление с объектом обследования; 

- анализ по составу и содержанию имеющейся технической документации; 

- фотофиксацию объекта обследования, дефектов и повреждений; 

- определение степени повреждения несущих конструкций; 

- составление ведомости дефектов и повреждений; 

- проверку наличия характерных деформаций здания или сооружения и их отдельных стро-

ительных конструкций (прогибы, выгибы, перекосы, смещения от осей и т. п.); 

- обмерные работы, для уточнения геометрических параметров здания (сооружения), кон-

струкций, их элементов и узлов; 

- установление аварийных участков (при наличии); 

- уточнение конструктивной схемы здания; 

- определение расчетной схемы здания или сооружения и его отдельных конструкций, 

определение реальных эксплуатационных нагрузок; 

- поверочные расчеты каркаса объекта обследования с учетом полученных результатов 

обследования площадки строительства согласно действующим нормативным документам; 

- определение прочности бетона бетонных и железобетонных конструкций неразрушаю-

щими методами контроля (ГОСТ 22690, ГОСТ 18105); 

- контрольные вскрытия железобетонных конструкций, для определения армирования не-

сущих конструкций (шаг арматуры, защитный слой, диаметр и класс арматуры); 

- откопку контрольных шурфов фундаментов здания для обследования фундаментов; 

- определение объемов фактически выполненных конструкций; 

- оценку технического состояния строительных конструкций согласно ГОСТ 31937-2011, 

определяемая по степени повреждений и характерным признакам дефектов, а также рекомендации 

по устранению дефектов и повреждений; 

Vovany

Vovany



 

 

 

- описание технического состояния инженерных систем; 

- количественную оценку готовности инженерных систем; 

- оценку возможности ввода в эксплуатацию; 

- разработку рекомендаций по завершению строительства объекта; 

- определение объемов работ по демонтажу (при необходимости), объемов работ по уси-

лению поврежденных конструкций (при необходимости). 

4. Перечень подлежащих обследования строительных конструкций и их элементов: 

- фундаменты; 

-  колонны (пилоны), монолитные стены, диафрагмы жёсткости; 

- перекрытия и покрытия; 

- лестницы; 

- стены самонесущие и другие ограждающие конструкции, перегородки; 

- кровля; 

- инженерные сети (внутренние, наружные (площадочные)) 

- лифтовое оборудование, лифтовые шахты; 

5. Необходимость проведение инженерно-геологических изысканий - нет (данные предоставля-

ются). 

6. Камеральная обработка - составление итогового технического заключения по комплексному 

обследованию, включая текстовую часть, обмерочные чертежи, результаты измерения фактической 

прочности конструкций, расчёты. 
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